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WOONKRANT



Aan de Lindenlaan 51 is te koop gekomen 
deze unieke woning eindwoning met zeer 
diepe tuin op het westen. Deze woning uit de 
wederopbouw periode (bwjr 1942) is uniek 
voor Scherpenzeel. Van een woning met 
deze uitstraling hebben wij er niet veel in 
Scherpenzeel. 

Enkele originele details zijn:
- Grote overstek 
- Hanenkam metselwerk (boven de kozijnen)
- Glas in lood ramen
- Trap met bordes
- Lambrisering
- Paneeldeuren in fraaie houten kozijnen

Wij nemen je graag mee door de woning
Via de entree in de zijgevel kom in je in die 
voor die tijd typische grote hal met een 
mooie trapopgang, toegang tot het toilet, 
bergkast en meterkast. De woonkamer is aan 
de straatzijde gelegen en door de bomen 
aan de voorzijde is de inkijk beperkt. De 
eethoek is aan de achterzijde gesitueerd en 

de keuken betreft een eenvoudige, maar vrij 
oorspronkelijke keuken met die ontzettend 
leuke sfeer die bij een woning als deze hoort. 
Achter de keuken tref je de bijkeuken aan met 
wasmachine en droger aansluiting. Vanuit de 
bijkeuken kom in je in de diepe vrije gelegen 
achtertuin op het westen. Door de diepte 
van de tuin kan je zelfs overwegen om een 
vergunning aan te vragen voor het bouwen 
van een garage of grote veranda met berging. 

Neem je de trap naar de eerste verdieping 
dan kan je halverwege op het bordes even 
uitrusten of iets opbergen in de “verborgen” 
kastruimte. Op de eerste verdieping zijn 
er drie slaapkamers.  Eén aan de voorzijde 
van de woning en twee aan de achterzijde. 
De badkamer is inpandig en hier vind je 
een douche, wastafel en tweede toilet. Het 
balkon is via de kleinere slaapkamer aan de 
achterzijde bereikbaar. Via een vlizo trap kom 
je op de zolder. Het is mogelijk een vaste trap 
te realiseren om op die manier de zolder meer 
volwaardig te maken en er een slaapkamer 

te realiseren. De andere woning op de hoek 
heeft dat al gerealiseerd. Wij hebben de 
plattegronden van die woning bijgevoegd  
om een idee te geven op welke manier dat te 
realiseren is. 
 
Kom eens kijken!
Ben jij verliefd geworden op de stijl van deze 
woning. Vind je het leuk om een woning naar 
eigen smaak en idee weer opnieuw in te richten 
of zelfs in te delen? Wil jij dat je bezoek altijd 
zegt: “wat een gaaf huis hebben jullie” kom 
dan snel kijken op de Lindenlaan 51.

   SCHERPENZEEL   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Tuin:

Hoek 

Circa 1942

246 m2

95 m2  

414 m3

Vier (drie slaapkamers)

Westen

   € 389.000 K.K.   

   LINDENLAAN 51Beste lezers,

Welkom bij de nieuwste editie van onze woonkrant! 

We zijn verheugd om jullie weer te mogen 

verwelkomen en jullie op de hoogte te brengen 

van het laatste nieuws en ontwikkelingen op de 

woningmarkt in Scherpenzeel.

Allereerst willen we jullie attenderen op een leuke 

toevoeging aan deze editie van de woonkrant. 

Achterin de krant vinden jullie een woordzoeker, 

waarin jullie je brein kunnen laten kraken en kans 

maken op leuke prijzen! We wensen jullie veel succes 

en plezier met het oplossen van de woordzoeker. 

Koninklijk bezoek 

Daarnaast willen we graag een bijzondere 

gebeurtenis met jullie delen. Op 31 augustus 2023 

hebben Koning Willem en Koningin Maxima een 

bezoek gebracht aan Scherpenzeel. Ze waren onder 

de indruk van de prachtige natuur, de historische 

gebouwen en de gastvrijheid van de inwoners. Het 

koninklijke bezoek heeft Scherpenzeel nog meer op 

de kaart gezet als een aantrekkelijke en levendige 

gemeente om in te wonen.

Wonen in Scherpenzeel

Nu we het toch over wonen in Scherpenzeel hebben, 

laten we eens kijken naar de huidige stand van zaken 

op de woningmarkt. Scherpenzeel is een gemeente 

die bekend staat om zijn groene omgeving, rustige 

sfeer en goede voorzieningen. De vraag naar 

woningen in Scherpenzeel is de afgelopen jaren 

gestaag toegenomen, mede dankzij de gunstige 

ligging ten opzichte van steden als Utrecht en 

Amersfoort.

De woningmarkt in Scherpenzeel is divers en 

biedt voor ieder wat wils. Of je nu op zoek bent 

naar een karakteristieke boerderij, een moderne 

nieuwbouwwoning of een knus appartement, in 

Scherpenzeel vind je het allemaal. De prijzen van 

woningen zijn de afgelopen tijd gestegen, maar 

Scherpenzeel blijft nog steeds een betaalbare optie 

in vergelijking met omliggende gemeenten.

Naast de woningmarkt is er nog veel meer te 

beleven in Scherpenzeel. De gemeente heeft 

een rijk verenigingsleven, met tal van sportclubs, 

culturele activiteiten en evenementen. Ook de 

natuur rondom Scherpenzeel is prachtig en 

biedt volop mogelijkheden voor wandel- en 

fietsliefhebbers.

Kortom, Scherpenzeel is een gemeente waar het 

goed wonen is. Of je nu op zoek bent naar rust, 

natuur, goede voorzieningen of een bruisend 

sociaal leven, Scherpenzeel heeft het allemaal 

te bieden. We hopen dat jullie deze editie van de 

woonkrant met veel plezier zullen lezen en dat 

het jullie inspireert en informeert over alles wat 

Scherpenzeel te bieden heeft. Veel leesplezier!

Met vriendelijke groet,

Gerben en Lisa

P.s. wat vonden jullie van deze tekst? Wij hebben 

dit keer niets zelf geschreven. Alles is door Chatgpt 

gemaakt, waarbij wij als invoer het bezoek van de 

koning en koningin, woningmarkt Scherpenzeel en 

een informele toon hebben ingevoerd. Wij vinden 

natuurlijk dat onze teksten beter zijn, maar toch zijn 

we wel onder de indruk. Wij zijn benieuwd wat dit 

allemaal in toekomst gaat brengen. 

P.p.s. Chatgpt is niet overal van op de hoogte dus 

voegen we zelf ook nog maar wat tekst toe aan deze 

intro. In deze woonkrant ga je niet heel veel aanbod 

tegenkomen, het woningaanbod is flink uitgedund 

en telt nog maar drie te koop staande woningen 

en één huur bedrijfspand. Het goede nieuws is dat 

er wel zes woningen binnenkort aankomen en dat 

we druk bezig zijn met alle voorbereidingen die 

een aanmelding nodig heeft. Kijk dus goed naar de 

‘coming soon’ woningen, houd onze app en social 

media in de gaten en als je heel erg nieuwsgierig 

bent, mag je natuurlijk altijd alvast bellen voor meer 

informatie over één van de woningen!

WONEN IN HET MOOIE SCHERPENZEEL...

Gerben van Es aan het woord

Meer informatie?
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   MAAK EEN AFSPRAAK VOOR EEN GRATIS WAARDEBEPALING   

   HEB JE CONCRETE VERKOOPPLANNEN?   

T & A Van Es Makelaardij

Holleweg 18-J

3925 LW  Scherpenzeel

033 - 203 70 40

info@tenavanesmakelaardij.nl

Neem een kijkje op onze website



Ben jij op zoek naar die vrijstaande woning 
op een leuke locatie aan de rand van het 
centrum op een mooi ruim perceel? Wil jij zo 
via de Lambalgerkeerkade het natuurgebied 
inlopen en wil jij een goed onderhouden 
woning die de afgelopen jaren op veel punten 
gemoderniseerd is? En wil je ook een dubbele 
garage/schuur waarvan er één inpandig is. 
Kom dan eens kijken op de Stationsweg 332-
A in Scherpenzeel.

Indeling
Via de entree kom je in de ruime hal met 
toegang tot het toilet, bijkeuken met toegang 
tot bergruimte en inpandige garage. Ga je links 
in de hal dan kom je in de grote woonkeuken 
met kelderkast en toegang tot de woonkamer 
met veel lichtinval en vloerverwarming en 
lekker zicht op zowel de straat als de tuin. 
Op de eerste verdieping zijn er twee grote 
slaapkamers waarvan de ouderslaapkamer 
een dubbel balkon heeft. Er is een moderne 

badkamer met inloopdouche, wastafel, toilet 
en wasmachine aansluiting. Via een vaste trap 
kom je op de voorzolder en toegang tot de 
3de slaapkamer. 

De tuin op het zuiden is royaal te noemen en 
heeft een grote 2de garage/schuur en nog 
een extra bergruimte. 

Enkele bijzonderheden zijn: 
- Moderne badkamer
-  Begane grond voorzien van                 

vloerverwarming
-  Dubbele garage/schuur, waarvan één 

inpandig bereikbaar is
- Tuin op het zuiden met achterom

Kom eens kijken!
Kortom ben jij enthousiast over deze woning 
en de locatie? Dan zien wij je graag op de 
Stationsweg 332-A verschijnen. 

   SCHERPENZEEL   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Balkon:

   € 585.000 K.K.   

   STATIONSWEG 332-A    

Vrijstaand

Circa 1966

478 m2

130 m2 

553 m3

Vier (drie slaapkamers)

Zuiden

Meer informatie?

Dorpsstraat 168 
3925 KG Scherpenzeel
033 - 277 9999

vknotaris.nl
scherpenzeel@vknotaris.nl

Uw zaken goed 
geregeld

Alle topmerken

PVC vloeren v.a. € 56,95

per m² incl. egaliseren

en leggen!*

PVC vloeren | Hout | Laminaat | Vinyl
Raamdecoraae | Traprenovaae | Vloerverwarming
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Ondernemer, ben jij op zoek naar een modern, 
energiezuinig, representatief kantoor pand 
dat: en goed bereikbaar is, fantastisch uitzicht 
heeft, een hoogwaardige afwerking en vanaf 
1 oktober 2023 beschikbaar is? Dan is deze 
hoek-unit echt iets voor jou. En ben jij op zoek 
naar alleen kantoorruimte en wil je de begane 
grond onderverhuren dan is dat bespreekbaar.

Indeling
De unit bestaat eigenlijk uit twee delen. Op 
de begane grond is er een ruim parkeerterrein 
met voldoende parkeerplekken voor eventueel 
personeel of klanten. De entree is keurig 
verzorgd en hier vind je ook de meterkast 
(krachtstroom is aanwezig net als glasvezel), 
een trapopgang met daaronder het toilet en er 
is een zeer groot magazijn aanwezig. 

Via de trap kom je op de eerste verdieping, 
waar gelijk het verzorgde onderhoud en de 
prettige werksfeer opvallen. De vloer is van 
beton en voorzien van pvc, daarnaast is er 
een keukenblokje aanwezig en is de huidige 
aanwezig spreekruimte ter overname. Door de 
aanwezigheid van voldoende electra op diverse 
plekken kan je de ruimte heel praktisch en naar 
eigen inzicht indelen voor fijne werkplekken. En 
als je wil genieten van fantastisch uitzicht over 
weilanden dan kan je je bureau heerlijk voor de 
grote raampartij plaatsen. Uiteraard is er een 
airco aanwezig op deze verdieping.

Kom eens kijken!
Kortom ben jij op zoek naar dat representatieve 
kantoor en wil je ook nog voldoende magazijn 
ruimte (die overigens ook anders te gebruiken 

is). Maak dan een afspraak met één van de 
twee makelaars. Wij leiden je graag rond in dit 
pand. 

   WOUDENBERG   

Type:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Bruto vloeropp.:  

Inhoud:

   € 2.000 P.M.   

   PARALLELWEG 11-P   

Hoek

2020

162 m2

220 m2 

875 m3

Meer informatie?

   BEDRIJFSPAND TE HUUR   

Emmastraat 1 - 3931 EC Woudenberg T 033 286 7911 E info@brouwerwoudenberg.nl I www.brouwerwoudenberg.nl

VLOEREN | GORDIJNEN | INBETWEENS | RAAMDECORATIE | KARPETTEN | BEHANG | ZONWERING

Jouw nieuwe interieur begint in de showroom van Brouwer in Woudenberg. Of je nu wel of niet weet wat je wilt, bij ons vind je 250 m2 inspirerende ideeën!

HEB JE EEN IDEE OF 
HEB JE GEEN IDEE?
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Altijd als eerste op de 
hoogte zijn van ons 
aanbod?

Met de “T&A van Es Makelaardij” app ben je als eerste op 

de hoogte van ons aanbod, nog voordat het op Funda staat! 

Download onze app via de App Store of Google Play Store. 

Vergeet niet om push notificaties in te schakelen, zo ben je er 

als eerste bij wanneer jouw droomhuis online komt!



Ben jij op zoek naar een mooie hoekwoning? 
Wil jij een oprit, een extra tuinkamer, een 
zeer royale en moderne badkamer, een 
keuken die van alle gemakken voorzien is, 
een woning met zeven zonnepanelen en 
vloerverwarming op de begane grond? Wil jij 
ook nog een woning die recent grotendeels 
voorzien is van nieuw schilderwerk en wil jij 
een tuin op het westen zodat je na je werk 
van de zon in de tuin kan genieten? Kom dan 
eens kijken op de Bruinhorsterlaan 78 en 
laat je verrassen door deze woning. Oja, bijna 
vergeten te melden. Deze woning ligt op 
loopafstand van Park Huize Scherpenzeel, 
het buitengebied en het zorgcentrum. Ook de 
nieuw te bouwen Jumbo is op korte afstand 
gelegen. 

Indeling woning
Wij nemen je graag mee door de woning. 
Via de entree kom je in de hal met toegang 
tot het toilet, de meterkast en toegang tot 
de woonkamer. Doordat de keuken open 
gemaakt is ervaar je hier een heerlijke ruime 
begane grond. Het woongedeelte is aan de 
straatzijde gelegen en aan de tuinzijde heb 

je dan de open keuken met een fantastisch 
barretje en voldoende ruimte voor een grote 
eettafel. Achter de keuken is er dan ook nog 
eens bijkeuken zodat je niet koud de woning 
binnen komt. Daarnaast is er een prachtige 
veranda aan de woning vast gebouwd. 
Hierdoor kan je deze ruimte eigenlijk wel 
zien als een verlenging van je huis voor 
bijvoorbeeld een tuinkamer of je realiseert 
hier een werkplek. 

Op de eerste verdieping zijn er twee goede 
slaapkamers, een wasruimte en zeer grote en 
royale badkamer met vloerverwarming. In de 
badkamer tref je een inloopdouche, ligbad, 
wastafelmeubel en tweede toilet aan. Via een 
vaste trap kom je op de zolder waar je de cv-
ketel treft en nog een extra slaapkamer. Met 
het plaatsen van dakkapel aan de achterzijde 
maak je hier zelfs een hele mooie slaapkamer 
van. 

De tuin is dus op het westen en via de zijkant 
van de woning bereikbaar. De berging naast 
de woning is eigenlijk een voormalig garage 
en kan prima dienst doen als garage voor 

bijvoorbeeld een motor of je mountainbike, 
wielrenfiets, gravelbike en je normale 
fietst. Zoveel fietsen? Jazeker, want als je in 
Scherpenzeel woont, woon je erg centraal en 
bijna onderaan de Amerongse Berg waar je je 
kan uitleven. 

Kom eens kijken!
Kortom wil jij op een mooie locatie in het 
hartje van het land wonen met bossen en 
buitengebied,  maar ook de winkels binnen 
handbereik? Wil jij een instapklare woning? 
Dan zien wij je graag op de Bruinhorsterlaan 
78 verschijnen. ogen zien. 

Meer informatie?

   SCHERPENZEEL   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Tuin:

Hoek

Circa 1968

210 m2

107 m2  

430 m3

Vier (drie slaapkamers)

Westen

   € 469.500 K.K.   

   BRUINHORSTERLAAN 78   

D I K K E N B E R G I N S T A L L A T I E T E C H N I E K . N L

033 - 277 30 85  •  06 12 46 13 89     
INFO@DIKKENBERGINSTALLATIETECHNIEK.NLA R C H I T E CT U U R     I N T E R I E U R     T U I N E N

Veenendaal      telefoon 0318 701 904    e-mail info@legemaatontwerpers.nl

8T&A VAN ES WOONKRANT 9 T&A VAN ES WOONKRANT 



   FLUITEKRUIDLAAN, SCHERPENZEEL   

   COMING SOON   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Tuin:

Vraagprijs:

Midden

Circa 1974

151 m2

94 m2  

419 m3

Vier (drie slaapkamers)

Noorden

€295.000 K.K.

GROTE BELANGSTELLING VOOR HET REGIOBANK 
POORTZANGERS FESTIVAL!

Ben jij op zoek naar een goed onderhouden 
hoekwoning met eigen oprit, garage, veranda 
en dakkapel? Wil jij een woning die gelegen is 
in een rustige en kindvriendelijke buurt nabij 
een basisschool en de winkels? Wil jij nog dit 
jaar in je eigen woning zitten? Kom dan eens 
een kijken op de Prinsenlaan 30. 

Indeling
Wij nemen je graag mee door de woning. Via 
de entree kom je de in hal met het toilet en 
door een veranderde indeling is er een grote 
trapkast met meterkast gerealiseerd. De 
woonkamer is straatgericht en lekker licht 
door de grote raampartijen. De eethoek en 
de half open keuken bevinden zich aan de 
achterzijde. De keuken betreft een mooie 
hoekkeuken met veel werkruimte, bergruimte 
en natuurlijk de benodigde apparatuur. 

Op de eerste verdieping zijn er drie slaapkamers, 
waarvan er twee zeker fors te noemen zijn. 

Daarnaast is er een badkamer met wastafel en 
tot slot is van de van vaste kast op de overloop 
een net toilet gemaakt. Via een vaste trap kom 
je op de tweede verdieping met een grote 
voorzolder met cv-ketel en een grote slaapkamer 
met dakkapel. 

De tuin is op het noorden gelegen en door de 
vrije ligging aan de oost en westzijde van de 
woning heb je hier toch ook vaak de zon en kan 
je op warme dagen genieten van de schaduw 
onder de veranda. Daarnaast is er nog een 
grote garage aanwezig om deze hoekwoning 
compleet te maken. 

Kom eens kijken!
Enthousiast geworden? Bel dan voor een 
afspraak, wij laten je deze woning graag met 
eigen ogen zien.

   SCHERPENZEEL   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Tuin:

   € 389.500 K.K.   

   PRINSENLAAN 30   

Hoek met garage

Circa 1969

206 m2

105 m2

362 m3

Vier (drie slaapkamers)

Noorden

Meer informatie?

Onder ideale weersomstandigheden en grote 
belangstelling is het Regiobank Poortzangers 
Festival 2023 een topervaring voor publiek, 
zangers en hun begeleiders geworden.

Het enthousiasme voor het gekozen 
repertoire was groot. Wat opviel, was dat 
naast het muzikale succes van de middag 
tientallen mensen het festival gebruikte 
voor ontmoeting en verbinding. 

Het succes van deze middag is mede te 
danken aan de sponsoren:

- RegioBank als hoofdsponsor
-  Uitvaartonderneming Van Krimpen-Statema
- Herry’s Bar
- Café Moestas
- AV verzekeringen
- Brouwer Woninginrichting
- Bouwbedrijf Robu BV
- Internationaal Transportbedrijf 
- H.J. van Bentum B.V.
- Woudenbergse Drukkerij B.V.

Hou ons 
in de gaten!
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   DE VLAMMEN SLAAN UIT HET GEBOUW      WERKNEMERS VAN DE GASFABRIEK   

VAN HET GAS AF...

   DE GASFABRIEK    

Oud Scherpenzeel aan het woord...
We moeten binnen afzienbare tijd allemaal ‘van 
het gas af’. Nieuwbouwwoningen zijn inmiddels 
al gasloos. Akkerwinde wordt verwarmd door 
de buurtwarmte-unit van Warmtebedrijf 
Scherpenzeel die in de wijk Zelder staat waar 
op dit moment starterswoningen worden 
gebouwd. De uitstoot van schadelijke stoffen 
en de ellende die de winning van aardgas heeft 
veroorzaakt hebben de energietransitie in een 
sneltreinvaart gebracht. 

Het zure end
Sinds 1960 hoort het nu doodlopende deel 
van het Oosteinde bij Scherpenzeel, daarvoor 
bij Renswoude. In die zin was het altijd al een 
bijzonder stukje ‘Scherpenzeel’. Ook de naam 
die in de volksmond gebruikt werd was dat: Het 
Zure End. Waaraan dat stukje Oosteinde die (bij)
naam te danken had is niet duidelijk. Misschien 
omdat de wind daar vrij spel had aan het einde 
(End) van het dorp. 

Lichtgas
Scherpenzeel is rond 1960 aangesloten op het 
aardgasnet, kort na de ontdekking van een 
enorm aardgasveld in Slochteren. Gasfornuizen 
werden omgebouwd en geschikt gemaakt voor 
koken op aardgas, kolenkachels maakten plaats 
voor gaskachels. Voor die tijd had Scherpenzeel 
een eigen gasfabriek. Die gasfabriek stond sinds 
1913 aan de Smitssteeg, de tegenwoordige 
Willaerlaan, recht tegenover de Prinses Irenelaan. 
Burgemeester Anton Royaards legt in het bijzijn 
van Scherpenzeelse notabelen de eerste steen. 
De gasfabriek is een continubedrijf waar slechts 
enkele werknemers in wisseldienst het bedrijf 
draaiende houden. Het geproduceerde gas 
werd gewonnen uit steenkool en werd lichtgas 
genoemd. Plaatselijke transporteurs vervoeren 
de steenkool van station Woudenberg-
Scherpenzeel naar de gasfabriek. De steenkool 
werd niet verbrand maar in een retort 
opgesloten en tot achthonderd graden verhit. 
Bij die temperatuur komt er lichtgas vrij dat eerst 
alleen werd gebruikt voor de straatverlichting. 

Als het gas later ook in huis beschikbaar is om 
te koken, klagen de inwoners dat de gasprijs 
te hoog is. Gebruikers hebben in hun woning 
een gasmeter die op munten werkt. Munten 
kun je bij de gasfabriek kopen. De directeur 
waarschuwt bewoners niet te frauderen door de 
verzegelde meter open te breken. Tegen wie dat 
wel doet wordt procesverbaal opgemaakt. 

Vervuiling
Het restproduct, de cokes, was deels brandstof 
om de oven te stoken om een volgende partij 
steenkool te vergassen. Een ander deel van de 
sintels werd door Scherpenzelers bij de gasfabriek 
opgehaald voor bijvoorbeeld het verharden van 
tuinpaden, niet wetende dat dit de bodem 
verontreinigde. In 1961 is de gasfabriek gesloopt. 
Op het braakliggende terrein verrijzen niet lang 
daarna garageboxen, bejaardenwoningen en een 
gebouw voor de distributie van aardgas. In 1971 
slaat de Scherpenzeelse bevolking de schrik 
om het hart als na een enorme explosie een 
metershoge vlam met een angstaanjagende 
fluittoon uit het gebouw komt. Pas vier uur 
later dooft de vlam als een ondergrondse 

afsluiter is dichtgedraaid. 

In 1990 toont onderzoek aan dat de grond op 
het voormalige terrein van de gasfabriek sterk 
is verontreinigd met cyanide en teerachtige 
stoffen. Ook de grond in de Oranjebuurt is 
vervuild, net als het grondwater. Na nader 
onderzoek informeert de gemeente in 1994 
alle betrokkenen over de situatie. Het duurt 
echter nog tot 2007 voordat de bodemsanering 
in de Oranjebuurt een feit is. Meer dan 1200 
kubieke meter vervuilde grond wordt vervangen 
door schone aarde. CvK de heer Cornielje zet 
persoonlijk de eerste schep in de grond. Voor 
het verkrijgen van subsidie moet het terrein 
waarop de gasfabriek heeft gestaan voor 1 
januari 2015 zijn gesaneerd. Woningcorporatie 
Woonstede besluit 18 seniorenwoningen en 
twaalf garages te slopen om sanering mogelijk 
te maken. In 2011 stemmen alle bewoners in 
met een Sociaal Plan en vindt ondertekening 
ervan plaats. Drie jaar later is de bodemsanering 
klaar. In 2015 wordt begonnen met de bouw 
van het appartementencomplex dat nu op het 
terrein van de oude gasfabriek staat.

   BRAND IN HET DISTRIBUTIEGEBOUW      EERSTE STEENLEGGING GASFABRIEK   

   BOSLAAN 1, SCHERPENZEEL   

   COMING SOON   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Tuin:

Vraagprijs:

Eind met garage

Circa 1975

153 m2

125 m2  

435 m3

Vijf (vier slaapkamers)

Oosten

€345.000 K.K.

Blijf op 
de hoogte!

12T&A VAN ES WOONKRANT 13 T&A VAN ES WOONKRANT 



   EREPRIJSLAAN 29, SCHERPENZEEL   

   COMING SOON   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Tuin:

Vraagprijs:

Midden

Circa 1974

206 m2

121 m2  

409 m3

Vijf (vier slaapkamers)

Noorden

€415.000 K.K.

   RENES 50, SCHERPENZEEL   

   COMING SOON   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Tuin:

Vraagprijs:

2/1 met garage

2012

292 m2

158 m2  

629 m3

Vijf (vier slaapkamers)

Westen

€625.000 K.K.

  0318 - 574302
 De Hooge Hoek 30 | Renswoude
 www.re-schilderwerken.nl

s c h i l d e r w e r k e n  |  s p u i t w e r k  |  g l a s w e r k

-  Zonnepanelen.
-  Warmtepompen.
-  Laadpalen.

Glashorst 100
3925 BV Scherpenzeel.

T.033277997
www.duurzaam4you.nl
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FEITEN VAN DE WONINGMARKT...

Lisa Klumpenaar aan het woord...
De woningmarkt, een veel besproken 
onderwerp! Iets dat altijd in beweging is en 
dat lokaal heel anders kan zijn dan regionaal / 
nationaal. De uitspraken die we in het nieuws 
horen zoals; ‘de woningmarkt daalt, woningen 
worden goedkoper en het overbieden is 
over’, zijn niet altijd op onze omgeving van 
toepassing. In dit artikel zullen we enkele feiten 
met je delen van de woningmarkt, waarin wij 
werken en wat wij daadwerkelijk verkopen, dat 
zegt wellicht meer dan de berichten die jij op 
het nieuws hoort.

Feiten van heel 2023
Als we over het gehele jaar bekijken, wat wij 
met ons kantoor verkocht hebben dan zien 
we dat precies 50% van de woningen met een 
inschrijving zijn verkocht of voor de vraagprijs is 
verkocht. Het gemiddelde van de overbiedingen 
is dan +4,2%. Hierbij zitten biedingen van +13% 
maar ook biedingen van +0,5%. 

De overige 50% van de woningen is onderhandeld 
waarbij het gemiddelde percentage dat 
onderhandeld wordt, -5% is. Ook hierin variëren 
de onderhandelingen van 11% tot -0,5% onder 
de vraagprijs. 

Recente feiten vanaf 1 juli 2023
Als we nu kijken naar de meest recente woningen 
die zijn verkocht, vanaf 1 juli 2023 tot het heden, 
dan zien we dat de trend zich toch alweer anders 
voordoet dan wanneer we de cijfers bekijken van 
geheel 2023. Het is namelijk overduidelijk dat 
wij de laatste woningen weer erg goed verkopen, 
dat er veel kopers op de woningmarkt zijn en 
dat er nog steeds erg weinig aanbod is in de 
omgeving Scherpenzeel. Het feit is namelijk dat 
vanaf juli 2023, in ons eigen bestand, 91%  (!!!!) 
van de verkochte woningen, boven de vraagprijs 
is verkocht! Dat zijn toch weer heel andere cijfers 
dan die over geheel 2023 genomen. 

Het nieuws is nationaal
Het nieuws dat we op de radio en televisie horen, 
dat klopt heus hoor volgens alle statistieken 
die landelijk zijn verzameld. Alleen als je deze 
cijfers kent zoals hierboven geschetst in onze 
werkomgeving, dan zul je hier de volgende 
keer toch iets anders naar luisteren verwacht 
ik. Deze cijfers laten namelijk zien dat lokaal 
de woningmarkt heel anders is dan dat het 
nationaal is. 

In de toekomst
In de toekomst kijken dat kunnen ook wij 
niet. Wij weten natuurlijk niet hoe de markt er 
volgendjaar exact uitziet. Wat we wel weten is 
dat bouwgronden steeds schaarser worden, dat 
bouwkosten enorm stijgen, dat de woningnood 
hierdoor niet zo snel wordt opgelost. Wat we ook 
weten is dat je voor de euro momenteel steeds 

minder kunt kopen, dus ook steeds minder 
woning. De vraag is alleen, tot hoever? Wanneer 
bereiken we dat prijsplafond? Hoe gaat het er 
dan uitzien? Met andere woorden, zeker weten, 
weten we niets over de woningmarkt. Wat we 
wel zeker weten is dat het woning tekort niet 
zomaar, op korte termijn opgelost kan worden 
door ons of door de overheid.

De overheid
Ook de overheid heeft bepaalde instrumenten 
om aan de woningmarkt te sleutelen. Zo stellen 
zij bijvoorbeeld de NHG grens vast, we zien dat 
deze de afgelopen jaren enorm is gestegen. 
Daarnaast is er nu sinds een aantal jaar ook 
de ‘vrijstelling van overdrachtsbelasting voor 
starters’ ook deze grens zien we in korte termijn 
flink omhoog schieten. De gevolgen hiervan? De 
starter kan meer lenen en hoeft minder eigen 
middelen in te brengen bij het kopen van een 
woning, maar of dit nu de oplossing is om de 
woningprijzen te stabiliseren, dat vraag ik mij af. 

Benieuw hoe we tegen jouw woonwensen 
aankijken? 
Het kan zijn dat je bepaalde woonwensen 
hebt, waarbij je je afvraagt of het handig is om 
te doen wat bedacht is. In dat soort gevallen 
mag je ons altijd even bellen om langs te 
komen en je verhaal aan te horen. Dit kan met 
een grote verbouwing te maken hebben, maar 
bijvoorbeeld ook om overwaarde op te nemen 
uit je woning of om bijvoorbeeld om te gaan 
verhuizen. Wij kunnen je daarbij helpen. We 
laten je de risico’s zien, kunnen je verder helpen 
met de waarde van de verbouwing, kunnen je 
vermelden of we verwachten dat het ook reeëel 
is om zoveel geld in de woning te investeren met 
de huidige dromen die je heb of juist niet en dat 
allemaal, geheel vrijblijvend en alleen voor een 
kopje koffie. Laagdrempelig hé? Klopt, dat willen 
we graag zijn. 

“Beoordelingen 
van kandidaten 
die bij ons komen 
bezichtigen, ook daar 
zijn we trots op!”

Wij staan altijd voor je klaar! 

Dhr. ter Maten - Verkoper van Nieuwstraat 8

Lokale marktkennis 10  Service en begeleiding 10  

Deskundigheid 10  Prijs / kwaliteit 10

Ontzettend getroffen met deze Makelaar! Lisa en Gerben zijn heel prettig in de 

omgang en voelt gelijk vertrouwd! Vooral de App met de Makelaar vonden wij erg 

Fijn!! Op al je vragen krijg je een duidelijk antwoord en dat stelt gerust..want een 

huis kopen of vérkopen doe je ook niet iedere dag !

Ook waren we altijd welkom op Kantoor...Superfijn als je zo even naar binnen mag 

lopen!

Jammer dat de cijfers maar tot 10 gaan...!!

Verkoop - 32 beoordelingen

Lokale marktkennis 9,4  Service en begeleiding 9,4  

Deskundigheid 9,4  Prijs / kwaliteit 9,2

Aankoop - 7 beoordelingen

Bereikbaarheid en communicatie 9,5  Deskundigheid 9,5  

Onderhandeling en resultaat 9,5  Prijs / kwaliteit 9,2Ik zou deze makelaar zeker aanbevelen bij vrienden of familie!

10 9,4

9,4

Recente Funda beoordelingen
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De nieuwbouwplannen van Boschzicht Scherpenzeel? 
Onlangs konden we in de Scherpenzeelse krant weer een heel artikel over 

Boschzicht lezen. Momenteel wordt er hard gewerkt aan bouwtekeningen 

en deze worden dan weer ter goedkeuring bij de gemeente aangeboden. De 

negen appartementen en 2/1 kapwoning zijn dus in ontwikkeling. 

Heb jij interesse voor een appartement of voor de 2/1 kapwoning? Maak dit 

dan kenbaar bij ons kantoor, zodat wij je op de geïnteresseerden lijst kunnen 

noteren. Zodra het plan dan definitief is, kunnen wij jullie bereiken en op de 

hoogte houden!

Wij hebben heel veel zin in het plan en de verkoop ervan. Het is nog even 

afwachten, zodra wij meer weten wordt je dus middels de geïnteresseerden 

mailing op de hoogte gebracht. 

We keep in touch! 

lisa@tenavanesmakelaardij.nl 

033-203 70 40 

   SCHERPENZEEL   

Type woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:  

Inhoud: 

Kamers: 

Balkon:

   € 550.000 K.K.   

   GLASHORST 6   

   IN DE KANTINE VAN VALLEIVOGELS LOPEN   

   TROTSE SPONSOR!    

   DE KREEFT HIKE EN BIKE WAS WEER EEN SUCCES!   

   ALLE VRIJWILLIGERS ER WEER NETJES BIJ!   

Als complete woninginrichting ontzorgen we je graag. 
Van interieuradvies tot aan het leggen van de vloeren 
en het monteren van de raamdecoratie/gordijnen. Onze 
styliste denkt graag met je mee in een op maat gemaakt 
woonadvies passend bij jouw woonstijl. Of het nu gaat 
om een nieuw behang op de muur of een volledige 
verbouwing, wij staan graag voor je klaar!

KW Wonen maakt van je huis een thuis

KW Wonen is
onderdeel van:

Holleweg 12 • 3925 LW Scherpenzeel • Tel. 033 - 277 12 55 • www.kwwonen.nl

KW WONEN SCHERPENZEEL

raamdecoratie en gordijnen • vloeren en karpetten • verf en behang • kasten op maat • verlichting • meubels en woonaccessoires

inrichten??jouw huis
mogen wij
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DIT JAAR VERLOTEN WIJ NIET ÉÉN MAAR  TWEE 

KERSTBOMEN VAN FLOWERS ONLY ONDER 

ALLE JUISTE INZENDINGEN VAN DE 

WOORDZOEKER!

ATELIER DRIE
BROUWER WONEN
BURO VOOR BOUWKUNDE
DE LANGE TECHNIEK
DUURZAAM FOUR YOU
ENERGIELABEL
GERBEN VAN ES
GRATIS WAARDEBEPALING
HOLLEWEG ACHTTIEN J
INMETEN
INSTRAGRAM
KLUSWIJS
K W WONEN
LEGEMAAT ONTWERPERS
LINKEDIN
LISA KLUMPENAAR
MAKELAARDIJ
MUUR TOT LEVEN
NOTARIS
PLATTEGRONDEN
R EN E SCHILDERWERKEN
RENSWOUDE
SCHERPENZEEL
SOCIAL MEDIA
TAXATEUR
T EN A VAN ES MAKELAARDIJ
VBO MAKELAAR
VERKOPEN
VLASTUIN AUTO
VLEUGELVLOEREN
VUUR EN ROOK
WOUDENBERG
X

DIT MAAL IS HET EEN WOORDZOEKER DIE GAAT OVER DE NAMEN DIE IN ONZE 

WOONKRANT ADVERTEREN.

DE OPLOSSING: 
__ _________ ____ _____________

MAIL JE OPLOSSING VOOR 30 NOVEMBER 2023 NAAR LISA@TENAVANESMAKELAARDIJ.NL 

WE MAKEN OP ONZE SOCIAL MEDIA DE WINNAARS BEKEND!

WAT VALT ER TE WINNEN? 

EEN KERSTBOOM VAN FLOWERS ONLY, NIET ÉÉN MAAR TWEE!! 

DE WINNAAR VAN DE PUZZEL UIT WOONKRANT 4  VAN 2023 IS...

Renata van Haren - Jongeneel! 

ZIJ KAN GAAN GENIETEN VAN EEN HIGH WINE / BEER VOOR TWEE PERSONEN BIJ DE KROMME 

HOEK IN SCHERPENZEEL!

Dit maal verloten we tussen alle 

deelnemers met het goede antwoord twee 

kerstbomen! Waarom zo’n gekke foto met 

kerstmutsen in het zwembad? Wij vonden 

het wel heel erg vroeg om de kerstboom 

al te gaan verloten, door de planning van 

onze woonkrant komt deze krant in de 

week van begin oktober. De krant die 

daarna komt, die komt pas eind 

december. Als we de kerstboom dan pas 

verloten, zijn we bang dat iedereen hem al 

heeft staan of al bijna aan het opruimen 

is. Vandaar een grapje vanuit ons. ‘t 

Willaer in Scherpenzeel is op het moment 

van schrijven net drie weken gesloten en 

wij hebben het al gelijk over kerstbomen 

en december... 

Puzzel allemaal weer lekker mee, wie weet 

komen we begin december zo’n mooie 

kerstboom bij jou thuis bezorgen! 
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Vier bedrijven met ieder zijn eigen expertise en doelgroep verenigd onder één dak

WIJ STAAN VOOR 
CREATIEVE, PRAKTISCHE 
EN HAALBARE IDEEËN

3N30 Architecten is gespecialiseerd in het ontwerpen van unieke woningen. We zijn een onafhankelijk 

architectenbureau en verzorgen maatwerk op een praktische, pragmatische en no-nonsense-manier. 

Wij hebben ervaring met iedere bouwstijl, van klassiek tot modern en van schuurwoning tot villa. 

Vanaf de eerste schets tot en met de oplevering van uw woning.

Holevoetplein 301-303 Scherpenzeel    |     www.3N30.nl
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