MAKELAARDIJ

UITGAVE VAN PRINSENSTAD MAKELAARDLJ, DELFT

WELKOM THUIS bij Prinsenstad Makelaardij

Welkom bij de eerste uitgave van het Prinsenstad Makelaardij Nieuws. In deze editie vind je dezelfde thema’s terug als in ons
eerder uitgegeven magazine, maar nu net even anders, geactualiseerd en als PRINSENSTAD MAKELAARDIJ NIEUWS.

Natuurlijk brengen we het vak van
woningmakelaar graag onder je aan-
dacht, en met deze krant maken we
jou ndg wijzer op de woningmarkt. De
krant staat namelijk vol interessante
artikelen voor als je een huis wilt ko-

pen of verkopen of interesse hebt in
vastgoed. Wij zijn blij dat je dit Nieuws
hebt opengeslagen!

Delen maakt je wijzer

Het Nieuws bevat handige informatie
voor iedereen die te maken heeft of
krijgt met een huis kopen, verkopen of
verhuren. Sowieso kan het leuk zijn om
op de hoogte te blijven van wat er op
de woningmarkt speelt. We filosoferen
er graag over!

Prinsenstad Makelaardij gelooft in
het delen van kennis, zodat je de weg
leert kennen in de huizenmarkt. In dit
journaal kun je van alles vinden over
woningen verkopen en aankopen,
waardebepaling, taxeren, verhuren en
andere gerelateerde onderwerpen zo-
als verhuizen en stylen. Prinsenstad
Makelaardij wil jou als lezer graag in-
formeren.

De naam Prinsenstad Makelaardij
Waar komt de naam Prinsenstad Ma-
kelaardij eigenlijk vandaan? Historisch
gezien is Delft de stad waar stadhouder
Willem van Oranje (Prins van Oranje)
een uitvalsbasis had. Delft wordt om
die reden ook wel de Prinsenstad ge-
noemd, en vandaar onze naam.

Hoe komen wij aan onze slogan Jouw
leven, jouw makelaar, jouw plek?’ Wel-
nu, Frans, van Prinsenstad Makelaardij
houdt van een persoonlijke aanpak en
werkwijze en van korte lijnen. Jouw
woonwens is ons huiswerk!

Wij hopen dat je je thuis voelt in dit
Nieuws zodat je onder het genot van
een kop koffie kan fantaseren over
jouw droomhuis. Met veel enthousias-
me bieden we jou dit Nieuws aan, in de
hoop dat vorm en inhoud aansluiten
bij jouw wensen. Veel leesplezier!

VOL INTERESSANTE ARTIKELEN IN EN ROND JOUW HUIS

Wil je een afspraak maken om de
mogelijkheden te bespreken, bel
dan direct met Frans van Rijn op
015-2002106 of stuur een mailtje naar
info@ prinsenstadmakelaardij.nl

Frans van Rijn, Prinsenstad Makelaardij
Register Makelaar en Taxateur
Buitenwatersloot 110

2613 SV Delft

Voordat we de diepte in gaan, willen we je graag eerst
wat meer achtergrondinformatie geven. Dus mocht
je Prinsenstad Makelaardij en Frans nog niet kennen,
begin dan hier.

Prinsenstad Makelaardij

Prinsenstad Makelaardij is een full-service woningma-
kelaar. Dit betekent dat wij voor jou het gehele pro-
ces van aan- of verkoop van een woning begeleiden.
Wij nemen je als het ware aan de hand mee door het
traject, en staan je bij met raad en daad. Wij weten
precies wanneer wat moet gebeuren, overleggen met
jou, stemmen af en gaan uiteraard voor het beste
resultaat. Bovendien kun je bij ons terecht voor een
professionele taxatiedienst.

Wij richten ons op bestaande woningen in Delft en
omliggende gemeenten. Nieuwbouw en bedrijfspan-
den doen wij niet, en dat heeft een reden. Wij willen
graag expert zijn in wat we doen en leggen de focus
daarom op bestaande woningen in Delft en omstre-
ken, en kennen de ins- en outs.

Makelaar en boswachter Frans

Frans van Rijn is de oprichter en eigenaar van Prinsen-
stad Makelaardij. Frans is gedreven en sportief, met
een passie voor vastgoed en huizen. Frans werkte eer-
der bij de overheid, bij een adviesbureau, als docent, en
als assistent-makelaar. Zijn passie voor vastgoed kreeg
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hij van huis uit mee. Door vader David, die in de finan-
ciéle wereld zat en actief was als vastgoedbelegger. In
2018 startte Frans zijn eigen makelaarskantoor. Frans
houdt van kajakken, zwemmen, fietsen en lezen. Ook
is Frans vrijwillig boswachter bij Natuurmonumenten.
Op deze manier zijn de passies voor de woningmarkt
en de natuur mooi in balans.

Frans is makelaar en taxateur van woningen en lid van
de Europese Vereniging van Vastgoedprofessionals en
de Stichting Nederlands Register Vastgoed Taxateurs.
Frans vindt het belangrijk om de klant de volledige
makelaars-service te kunnen bieden en heeft zodoen-
de de opleidingen tot makelaar en taxateur gevolgd.
Daarvoor doet hij ook jaarlijks aan bijscholing.

Thuis in Delft

Prinsenstad Makelaardij is helemaal thuis in Delft. Door
jarenlange ervaring als makelaar in Delft kent Frans de
woningmarkt hier op zijn duimpje. Naast Delft richt
Frans zich ook op omliggende steden en dorpen zo-
als Den Hoorn, Schipluiden, Rijswijk, Delfgauw, Pijnac-
ker-Nootdorp, Zoetermeer, Gouda, Den Haag en Rot-
terdam. Frans is in Pijnacker geboren en getogen en
kent de omgeving dus niet alleen als woningmarkt,
maar ook als leefomgeving. Prinsenstad Makelaardij is

gevestigd aan de Buitenwatersloot in Delft.

Delft is een bruisende en veelzijdige stad. De Techni-
sche Universiteit trekt niet alleen veel studenten, maar
ook kenniswerkers (expats) aan. Dit zorgt ook voor een
groot aantal internationale klanten voor Prinsenstad
Makelaardij. Een deel van de dag spreekt Frans dus
Engels.

Verder heeft Delft natuurlijk zijn mooie oude en gezel-
lige centrum. Het centrum van Delft heeft de levendig-
heid van een grote stad en tegelijkertijd de kleinscha-
ligheid van een dorp. De markt, musea, parken, talloze
winkels, grachten, horecagelegenheden, theater, bio-
scoop, antiekmarkten, evenementen en festiviteiten
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maken Delft een fantastische stad waar veel mensen
zich thuis voelen.

Vastgoed Nederland: robuust en anders

Prinsenstad Makelaardij is aangesloten bij Vastgoed
Nederland. Een actieve brancheorganisatie met ruim
2.000 betrokken vastgoedprofessionals. Om lid te zijn
van Vastgoed Nederland, moet je als makelaar/taxa-
teur in het bezit zijn van de juiste certificaten en je
kennis permanent op peil houden.

Dankzij meerdere kennisbijeenkomsten in het jaar

en verplichte Permanente Educatie blijven we op de
hoogte van de vastgoed- en woningmarkt. Daardoor
kunnen we onze klanten de dienstverlening en kwa-
liteit bieden die je van ons mag verwachten. Vastgoed
Nederland beschikt over een database met historische
en actuele woninginformatie. Deze informatie zorgt
ervoor dat wij jou een goed onderbouwd advies kun-
nen geven en sterker staan tijdens onderhandelingen.

Je kunt ervan uitgaan dat jouw Vastgoed Neder-
land-makelaar/taxateur deskundig is en zich als een

goed opdrachtnemer gedraagt. Heb je onverhoopt
toch een klacht of is er een geschil ontstaan tussen jou
en jouw Vastgoed Nederland-makelaar/taxateur? Dan
kan je terecht bij de onafhankelijke Geschillencom-
missie Makelaardij en het onafhankelijk Tuchtcollege
Makelaardij Nederland. Daarnaast zijn Vastgoed Ne-
derland-leden verplicht om zich te verzekeren tegen
schade door beroepsfouten. Vastgoed Nederland han-
teert het motto: “Samen sterker. Daar gaan wij voor”.

Toegang tot alle woningwebsites

Vastgoed Nederland heeft volledige toegang tot Funda
en alle andere huizenplatforms. Een Vastgoed Neder-
land-makelaar kan dus van alle mogelijkheden gebruik
maken om jouw woning onder de aandacht te brengen.
Naast Funda zijn er nog vele andere platforms zoals Pa-
rarius, waarop de meeste makelaars hun huurwoningen
adverteren. Wist je trouwens, dat Vastgoed Nederland
ook een eigen website heeft? (vastgoednederland.nl)
Hier kan je direct zoeken naar woningen die door Vast-
goed Nederland-makelaars worden aangeboden.

Biedlogboek

Werken met een online biedlogboek is verplicht voor
makelaars die zijn aangesloten bij Vastgoed Nederland.
Eerlijk Bieden faciliteert het verplichte biedlogboek en
biedt daarmee eerlijkheid en transparantie aan jou als
verkoper en aspirant-koper.

Meer informatie over
het biedlogboek kijk op:
www.eerlijkbieden.nl

Eerlijk
Bieden

to’s en plattegronden, gemaakt door een professional, en daar hebben ze goede
redenen voor.

Professionele fotografen weten hoe ze ruimtes moeten belichten en vanuit wel-
ke hoeken de woning het beste tot zijn recht komt. Woningfotografen gebruiken
speciale groothoeklenzen, veel flitslicht en digitale nabewerking om jouw woning
zo goed mogelijk te presenteren. Deze foto’s creéren een sterkere visuele impact
op woningzoekenden. Woningzoekers blijven langer op je advertentie en zijn
sneller geneigd een afspraak te maken voor een bezichtiging.

Naast foto’s zijn plattegronden essentieel. Ze geven een overzicht van de indeling
en afmetingen van je huis en helpen potentiéle kopers om beter inzicht te krijgen
of de woning aan hun verwachtingen voldoet. Plattegronden voor sites als Funda
worden vaak vervaardigd in Floorplanner. Daarmee wordt ook een bestandstype
gemaakt waarmee je als woningzoeker op een interactieve manier de indeling van
de woning kunt bekijken.

Woningen met professionele foto’s en plattegronden krijgen over het algemeen
meer online views en klikken. Dit verhoogt niet alleen de zichtbaarheid maar ook
de kans op serieus interesse en hogere biedingen. Voor de echt bijzondere wonin-
gen kiezen verkopers daarnaast vaak voor een video of voor 360° foto’s. Daarmee
kunnen woningzoekers een nog beter idee krijgen van de mogelijkheden die een
woning biedt.

Interieurtips voor een grotere aantrekkingskracht
Zelfs als je geen budget hebt voor verkoopstyling,
zijn er tal van eenvoudige interieuraanpassingen
die je zelf kunt maken om de aantrekkingskracht
van je woning te versterken. Hier geven we er een
aantal.

Zorg ervoor dat je huis opgeruimd en schoon is
en verwijder zoveel mogelijk persoonlijke items
zoals familiefoto’s. Hierdoor kunnen potentiéle

kopers de woning beter als hun toekomstige thuis zien. Niet iedereen heeft de-
zelfde smaak. Daarnaast kan een frisse geur en een nieuwe lik verf in een neutrale
kleur wonderen doen. Het zorgt voor een schone uitstraling en vergroot de ruim-
telijkheid. Felle kleuren en persoonlijke voorkeuren kunnen potentiéle kopers af-
schrikken.

Goede verlichting kan de sfeer van een woning compleet veranderen. Combineer
natuurlijke en kunstmatige lichtbronnen en zorg ervoor dat elke ruimte helder en
uitnodigend is. Overweeg het plaatsen van spiegels om het licht te reflecteren en
de ruimte optisch te vergroten. Voeg ook subtiele decoraties toe, zoals planten en
neutrale accessoires. Deze geven leven aan de ruimte, zonder te overheersen.

Herzie ook de plaatsing van meubels om de ruimte optimaal te benutten. Zorg
voor een logische flow in de ruimtes zodat de woning groot en toegankelijk aan-
voelt. Brede paden en strategisch geplaatste meubels geven een open gevoel. Als
je woning momenteel leeg is, probeer dan toch wat stoelen, banken, tafels, kasten
en bedden neer te zetten, desnoods geleend of gehuurd van een bedrijf. Combi-
neer dat met bovenstaande tips, en je woning zal een stuk aantrekkelijker zijn voor
potentiéle kopers.

Conclusie

Het verhogen van de verkoopopbrengst van je woning is mogelijk door slimme in-
vesteringen en/of eenvoudige aanpassingen. Verkoopstyling, het gebruik van pro-
fessionele foto’s en plattegronden, en doordachte
interieurtips kunnen een aanzienlijk verschil ma-
ken in de aantrekkelijkheid en verkoopopbrengst
van je woning. Door jouw woning optimaal te
presenteren, geef je potenti€le kopers een onver-
getelijke eerste indruk die hen kan motiveren om
eerst te komen kijken en later een hoger bod uit
te brengen. Of je nu kleine aanpassingen maakt of
kiest voor een grotere investering, het loont altijd
om je woning zo aantrekkelijk mogelijk voor de
dag te laten komen.

Een huis VERKOPEN: Hoe doe je dat?

Bij een huis verkopen komt heel wat kijken. Prinsenstad Makelaardij geeft in dit
artikel uitleg over hoe het verkoopproces van een woning in zijn werk gaat. Hier-
bij gaan we ervanuit dat je gaat verkopen met hulp van een full-service makelaar.
We leggen de stappen in het verkoopproces uit en we geven een aantal handige
tips waar jij je voordeel mee kunt doen.

Met of zonder makelaar?

Het verkopen van je woning gaat vaak
samen met de aankoop van een andere
woning. In een goed functionerende wo-
ningmarkt is het een prima idee om eerst
je huis te verkopen, voordat je een andere
woning aankoopt, terwijl het in een over-
verhitte woningmarkt beter kan zijn om
eerst een woning aan te kopen en dan
de eigen woning te verkopen. Wanneer
je besluit te verkopen, dan komt de vraag
op: doe ik het zelf of maak ik gebruik van
een makelaar?

De meeste mensen kiezen ervoor om hun

woning via een makelaar te verkopen.

Een full-service makelaar neemt je veel

werk uit handen en kent de woningmarkt.

+ De makelaar is deskundig en zet zich
in voor een transparant proces en de
hoogste opbrengst van jouw woning

+ De makelaar benadert de woning ob-
jectief en prijst jouw woning op een
professionele wijze aan bij potentiéle
kopers

+ De kosten van de makelaar verdien je
gemakkelijk terug, doordat de makelaar
ontzorgt, je tijd bespaart en zorgt voor
de beste opbrengst van je woning

Je eerste stappen met Prinsenstad Make-
laardij

Nadat je een makelaar hebt gekozen, volgt
eerst een vrijblijvend kennismakingsge-
sprek bij jou thuis. De makelaar inventa-
riseert hierin jouw verkoopwensen, geeft
advies over de te hanteren vraagprijs en
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bespreekt de verkoopstrategie. Ook be-
oordeelt de makelaar de staat van on-
derhoud en mate van luxe van de woning
door een ronde door de woning te maken.
Zodra de vraagprijs samen met jou is af-
gestemd, stuurt de makelaar een offerte,
met daarin de advies-vraagprijs, de cour-
tage van de makelaar en de opstartkosten.

Voorbereiding en promotie

Wanneer je akkoord bent gegaan met
de offerte van de makelaar en een ver-
koopopdracht hebt getekend, vul je een
vragenlijst in over de woning. Ook geef je
aan welke roerende zaken, zoals meubels,
apparatuur en raamdecoratie in de wo-
ning achterblijven na verkoop. Daarnaast
stuur je het bewijs van eigendom van de
woning naar de makelaar. Verder is het
verplicht een energielabel aan te vragen
en dit aan de makelaar te overhandigen.
Ook is het belangrijk, dat de woning er
goed uitziet voor de foto’s en bezichti-
gingen. Een makelaar geeft tips over het
verkoopklaar maken van je woning, kan
jou adviseren over styling, en regelt een
professional voor het fotograferen en in-
meten van je woning.

Alles over presenteren van je woning

Uiteraard wil je bij de verkoop van jouw woning de hoogst mogelijke verkoopop-
brengst realiseren. De waarde van je woning wordt door meerdere factoren be-
paald. Er zijn talloze manieren waarop je de aantrekkelijkheid en daarmee de op-
brengst van je woning kunt verhogen. In dit artikel bespreken we, hoe je door te
investeren in verkoopstyling, professionele foto’s, plattegronden, en slimme inte-
rieurtips de marktwaarde van je woning kunt verhogen.

Investeren in verkoopstyling?

Een van de eerste dingen die je kunt doen is je woning laten stylen. Zo staat hij er
zo voordelig mogelijk op bij de foto’s, en is hij aantrekkelijk tijdens bezichtigingen.
Dit gaat verder dan simpelweg opruimen; het doel is om een neutrale en tegelij-
kertijd warme sfeer te creéren waarin de koper zich zijn eigen leven kan voorstel-
len.

Potentiéle kopers vormen vaak hun mening binnen de eerste minuten van een be-
zichtiging. In eerste instantie bij het bekijken van de foto’s op de websites als Fun-
da, maar later ook tijdens de bezichtigingen. Een stijlvol en overzichtelijk ingericht
huis geeft een goede eerste indruk die blijft hangen. Kopers nemen vaak beslis-
singen op basis van emoties. Door de pluspunten van je woning te benadrukken
en de aandacht van minder mooie elementen af te leiden, cre€er je een omgeving
waarin aspirant-kopers zich thuis voelen. Dit kan leiden tot een sneller verkoop-
proces en mogelijk meerdere biedingen. Verkoopstyling zal de verkoopopbrengst

van je woning verhogen. Vooral bij woningen die helemaal leeg zijn of bij een ge-
dateerde inrichting is verkoopstyling aan te raden. Dit brengt ons bij het belang
van de foto’s en plattegronden.

De kracht van professionele foto’s en plattegronden

Negen van de tien huizenkopers beginnen hun zoektocht online. Daarom zijn goe-
de foto’s en duidelijke plattegronden cruciaal. Ook video en een 3D model kunnen
van groot belang zijn. Vrijwel alle woningverkopers kiezen tegenwoordig voor fo-

Na het sluiten van de overeenkomst
kan het verkoopbord worden ge-
plaatst en publiceert de makelaar jouw
woning op Funda en op andere hui-
zensites. Ook zal je woning op sociale
mediaplatforms worden gedeeld voor
meer aandacht. Tot slot wordt gezocht

in het bestand van woningzoekenden
om te kijken of daar misschien ook een
match te maken is.

Bezichtigingen
Bezichtigingen worden door de make-
laar gepland in overleg met jou en de

aspirant-kopers. Soms nemen geinte-
resseerden een aankoopmakelaar mee.
Als wordt verwacht dat er veel interes-

formatie over de woning, beantwoordt
vragen van de kijkers en vertelt over het
biedingsproces.

se voor de woning is, kan er in overleg
met jou een ‘open huis’ georganiseerd
worden. Tijdens bezichtigingen prijst
de makelaar de woning aan, geeft in-

Bezichtigen is een kunst

Bezichtigen lijkt op het eerste gezicht misschien geen zware kost. Sommige men-
sen doen het zelfs als een leuk uitstapje op hun vrije dag, of puur uit nieuwsgie-
righeid. Toch valt er veel te vertellen over bezichtigen, zeker wanneer je serieus
geinteresseerd bent in een woning. Voor degene die zich goed wil voorbereiden
heeft Prinsenstad Makelaardij daarom in dit kader beschreven waar je bij bezich-
tigen (en oriéntatie op een woning) allemaal op kan letten.

Denk na over wat je wilt

Wanneer we een woning online bekijken, denken we misschien dat we de woning
op basis van de foto’s en plattegronden wel kennen. Op Funda is inderdaad veel te
vinden, maar om een compleet beeld te krijgen van de woning moet je de woning
echt met eigen ogen zien. Bedenk vooraf je woonwensen qua locatie, de ligging
ten opzichte van de zon, de indeling en de buitenruimten. Vervolgens kun je de
werkelijke situatie, tijdens een bezichtiging, toetsen aan jouw wensen.

Staat van onderhoud en mate van luxe

Wanneer je eenmaal aan het bezichtigen bent, kijk dan naar de staat van onderhoud,
zodat je dit kan meewegen bij het eventueel uitbrengen van een bod. Kijk bijvoor-
beeld naar het schilderwerk, de staat van het hout indien van toepassing, het dak en
het voegwerk. Ook de mate van luxe en de inrichting zijn van belang. Tenzij je een
‘kluswoning’ geen bezwaar vindt, bepalen deze aspecten straks in belangrijke mate
jouw wooncomfort en hoeveel je nog aan onderhoud moet uitgeven.

Locatie

Niet alleen het huis zelf is belangrijk. De buurt waarin het huis staat is dat evenzo.
Verken daarom de buurt en wees je bewust van de omgeving. De buurt bepaalt
immers voor een groot deel je woonplezier. Buurten kunnen onder meer verschil-
len in bouwstijl en aanwezigheid van voorzieningen, maar ook in gemiddelde leef-
tijd en sociale context. Verder heb je drukke stadsbuurten en rustige buitenwijken.
Let ook op dingen zoals aanwezigheid van openbaar vervoer, parkeergelegenheid,
scholen, speeltuinen en parken.

Ga als het mogelijk is, al even bij het huis en in de buurt van het huis kijken, voordat je
een bezichtiging aanvraagt! Dit voorkomt mogelijk teleurstellingen achteraf.

Energielabel

Het energielabel van de woning laat zien welke energiebesparende maatregelen
al genomen zijn en welke nog uitgevoerd kunnen worden. Zo weet je welke in-
vesteringen er nog gedaan moeten worden om tot een energiezuiniger woning
te komen. De verkopende partij is tegenwoordig verplicht om een energielabel
te tonen. Vraag daar dus naar, en vraag ook aan de verkoopmakelaar om jou de al
toegepaste energiebesparende maatregelen te laten zien.
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De Vereniging Van Eigenaars (VVE)

Als je een appartement koopt, is het belangrijk om vooraf de VVE-stukken in te
zien. Denk aan de jaarrekening, de begroting en de Meerjaren-Onderhoudsbegro-
ting (MJOB). Zo kun je zien of je als eigenaar straks voor extra uitgaven komt te
staan. Uiteraard is dit niet van toepassing op woningen in vol eigendom. Voor deze
woningen moet je zelf een inschatting van onderhoudskosten maken en zelf zor-
gen voor de financiéle middelen.

Schakel een aankoopmakelaar in, zodat je samen de bezichtigingen doet en de ma-
kelaar de staat van onderhoud en de bouwkundige aspecten met jou kan bespreken.
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Bieden

Nadat aspirant-kopers kansen hebben
gehad om het huis te bezichtigen en
naar details te vragen, is het tijd voor
het bieden. Hiervoor opent de make-
laar een biedlogboek. Het gebruik van
een biedlogboek is voorgeschreven
door brancheorganisatie Vastgoed Ne-
derland. Het betreft een digitaal log-
boek, waarin biedingen worden gere-
gistreerd. Na verstrijken van de termijn
zien verkoper en makelaar de biedin-
gen. De verkoper bepaalt, in overleg
met de makelaar, aan wie de woning
wordt gegund. Achteraf krijgt iedereen
die geboden heeft de andere biedin-
gen (geanonimiseerd) te zien. Ook is
dan zichtbaar voor welk bedrag en on-
der welke voorwaarden de woning is

De koopovereenkomst

Jij als verkoper beslist aan wie de wo-
ning wordt gegund. Daarbij zal de ma-
kelaar jou erop attenderen, dat het
hoogste bod niet altijd het beste bod
hoeft te zijn. Verkoper en makelaar kij-
ken samen naar de biedingen, de in-
gebrachte voorwaarden en eventuele
motivatiebrieven.

Als de keuze is gemaakt, stelt de ma-
kelaar een koopovereenkomst op met
daarin de koopsom, eventuele ontbin-
dende voorwaarden (zoals financiering
en/of bouwkundige inspectie) en de
datum van overdracht bij de notaris.
Wanneer de koopovereenkomst door
deverkoper en koper is getekend, stuurt
de makelaar deze naar de notaris. De
koper bepaalt in beginsel welke notaris

Eindinspectie woning

Op de dag van de notariéle overdracht
wordt eerst nog de eindinspectie van
de woning gedaan. Hierbij beoordelen
partijen of de conditie van de woning
nog dezelfde is als eerder vastgesteld.
Ook wordt gecheckt of de meever-
kochte roerende zaken aanwezig zijn,
en worden de meterstanden van ener-
gie en water genoteerd in een inspec-
tierapport.

Naar de notaris

Vo6r en na de overdrachtsdatum doet
de notaris onderzoek in het Kadaster
naar eventuele vorderingen op de wo-
ning, een ondercuratelestelling of dat
er al een andere koper op het object is
geregistreerd. De notaris stelt de akte

potheekakte voor de koper. Vervolgens
stuurt de notaris de akte van levering
naar de verkoper en koper ter beoor-
deling. De hypotheekakte stuurt de
notaris uiteraard alleen naar de koper.

Op afgesproken datum en tijdstip volgt
de overdracht bij de notaris. Hierbij
wordt de akte van levering door par-
tijen ondertekend en worden de sleu-
tels aan de koper overhandigd. Nu is je
woning echt verkocht! Vaak tekent de
koper hierna nog een hypotheekakte
voor de bank.

Een huis KOPEN:
Hoe gaat datin
z’n werk?

Het kopen van een woning is niet eenvoudig. Niet alleen het bieden, maar het hele
aankoopproces vraagt veel van jou als potentiéle koper. Prinsenstad Makelaardij,
een full service-makelaar, beschrijft hieronder het stappenplan.

Kennismaking en opdracht De zoektocht
Het begint allemaal met een kennisma-  Jij gaat op zoek naar een voor jou ge-
king.Tijdens dit eerste gesprek inventa- ~ schikte woning. Wanneer je een leuke

gegund aan koper. voor de overdracht wordt ingeschakeld.

van levering op en vaak ook een hy-

Naar de Notaris

De notaris moet in Nederland worden ingeschakeld bij de overdracht van een wo-
ning. Toch is de precieze rol van de notaris voor veel mensen in mist gehuld. En
dat terwijl de rol van de notaris cruciaal is bij de overdacht van de woning naar
een nieuwe eigenaar. Waarom is de notaris nodig, en wat doet deze precies bij de
overdracht? Prinsenstad Makelaardij legt het uit.

Waarom heb je een notaris nodig?

In Nederland is de aanwezigheid van een notaris verplicht bij de overdracht van
vastgoed. Dit komt voort uit de behoefte om vastgoedtransacties op een eerlijke,
duidelijke en juridisch verantwoorde manier te regelen. De notaris fungeert als
een onafhankelijke derde partij, die ervoor zorgt dat zowel de koper als de ver-
koper zich aan de gemaakte afspraken houden. Verder speelt de notaris ook een
belangrijke rol in de financiéle afwikkeling van de transactie.

Wat doet de notaris bij een huisoverdracht? Laten we de stappen eens nader be-
kijken die een notaris doorloopt bij de overdracht van een koopwoning:

Voorbereidingen op het moment van passeren

Zodra je een koopovereenkomst hebt getekend, krijgt de notaris hier een kopie
van. De koper kiest de notaris en de verkoopmakelaar stuurt de getekende koopo-
vereenkomst daar naartoe. De notaris controleert alle documenten en gegevens
die bij de transactie horen. Dit houdt in, dat er wordt gekeken in het Kadaster of de
huidige eigenaar wel de rechtmatige eigenaar is en of er mogelijk vorderingen van
derden of andere beperkingen op het pand rusten.

Verder is een van de belangrijkste taken van de notaris het opstellen van de trans-
portakte of akte van levering. Deze akte is de offici€le bevestiging dat de woning
van eigenaar wisselt. De notaris zorgt ervoor dat al deze gegevens kloppen en dat
alle afspraken duidelijk in de akte zijn opgenomen. Verder zijn met veel woning-
transacties hypotheken gemoeid. Daarvoor stelt de notaris de hypotheekakte op.
Dit is een overeenkomst waarin je met de geldverstrekker (vaak een bank) af-
spreekt onder welke voorwaarden de lening wordt verstrekt.

De notaris beheert ook de financiéle kant van de transactie via een derdengelden-
rekening. Zodra alle documenten in orde zijn, vraagt de notaris het verschuldigde

bedrag op bij de bank of financi€éle instelling die de hypotheek aan de koper ver-
strekt. Zonder een benodigde hypotheek zal de koper zelf voor betaling moeten
zorgen aan de notaris. Dit geldt ook voor de 10% borgsom, die veelal voorafgaand
aan de daadwerkelijke overdracht moet worden betaald. Het geld wordt tijdelijk
op deze rekening gestort.

Het passeren van de akte

Het passeren van de akte is het formele moment van overdracht. Jij en de verkoper,
soms begeleid door de wederzijdse makelaars, komen naar het notariskantoor om
de akte te ondertekenen. Op die dag wisselt de woning officieel van eigenaar. De
koper, verkoper en de notaris tekenen de transportakte. De hypotheekakte wordt
getekend door de koper, de bank en de notaris. De notaris is vaak gemachtigd om
namens de bank te tekenen.

Nadat het geld op de derdengeldenrekening staat en de aktes zijn gepasseerd (on-
dertekend), zorgt de notaris voor de betaling aan de verkoper. Bovendien betaalt
de notaris uit deze rekening ook de eventuele andere kosten, zoals de makelaars-
kosten, het honorarium van de hypotheekadviseur en zijn honorarium. Niet zelden
heeft de verkopende partij nog een hypotheek lopen op de verkochte woning. De
notaris zorgt ervoor dat de hypotheek wordt afgelost. Alleen de overwaarde komt,
na aflossing hypotheek en na aftrek van eerdergenoemde kosten, ten goede aan
de verkoper.

Inschrijven in het Kadaster

Daags na ondertekening voert de notaris nog eenmaal controles uit in het Ka-
daster op eigendom en eventuele nieuwe beslagen. Hierna stuurt de notaris de
transportakte naar het Kadaster. Hier wordt de akte ingeschreven, zodat de eigen-
domswissel ook officieel wordt vastgelegd. Het Kadaster houdt al het grond- en
woningbezit in Nederland bij, en inschrijving zorgt ervoor dat iedereen kan zien
wie de nieuwe eigenaar is.

Jouw garantie op zekerheid

Alles bij elkaar zorgt de notaris ervoor dat de verkoper en koper zonder zorgen
over onrechtmatigheden de overdracht van de woning kunnen afhandelen. De
notaris biedt zekerheid door de juridische en financiéle aspecten van de koop te
waarborgen. De notaris fungeert daarom als jouw onmisbare partner bij de over-
dracht van een woning.

riseert de makelaar jouw woonwensen
en geeft informatie over de aankoopbe-
geleiding. Ook worden het besteedbare
budget besproken en de verschillen-
de aankoopstrategieén doorgenomen.
De makelaar stuurt jou vervolgens een
offerte met daarin de afspraken en de
courtage (de vergoeding voor de make-
laar). Bij akkoord met de offerte teken jij
als aspirant koper de opdracht tot be-
middeling bij aankoop van een woning
door de makelaar.

TIP > Gavoordat je een makelaar
benadert, in gesprek met
een hypotheekadviseur, om

2o je budget te bepalen! De
makelaar kan daarna goed
voorbereid voor jou bieden
op de ideale woning.

en kansrijke woning hebt gevonden,
maakt de makelaar een afspraak voor
een bezichtiging. Hij zal jou hierin be-
geleiden, inspecteert de woning, kijkt
naar de bouwkundige en juridische as-
pecten en adviseert over de hoogte van
het eventueel uit te brengen bod. Als je
niet enthousiast bent over de woning,
dan gaat de zoektocht naar een volgen-
de woning uiteraard door. Ben je na de
bezichtiging echter nog steeds enthou-
siast, dan kan de makelaar in samen-
spraak met jou een bod uitbrengen. Zo
mogelijk onderhandelt hij met de ver-
kopend makelaar over de koopsom en
eventuele ontbindende voorwaarden.

Koopovereenkomst
Als de makelaar namens jou een bod
heeft uitgebracht en dit wordt geac-

£

cepteerd, dan heb je het huis in prin-
cipe gekocht. De verkoopmakelaar
stelt een koopovereenkomst op die jij
en de makelaar samen doornemen. Bij
akkoord met de inhoud tekent eerst
de verkoper en daarna jij als koper. Na
ondertekening van de koopovereen-
komst heb je een wettelijke bedenk-
termijn van drie werkdagen. Binnen
deze drie dagen kan je zonder opgave
van redenen afzien van de koop. Is de
woning met ontbindende voorwaar-
den aan jou gegund, (bijvoorbeeld met
een financieringsvoorbehoud en/of
een bouwkundige inspectie), dan kun je
in een later stadium alsnog ontbinden,

als je je geldlening niet kunt krijgen, of
als het resultaat van de bouwkundige
inspectie tegenvalt.

Bouwkundige inspectie

In deze fase kun je een bouwkundige
inspectie laten uitvoeren. De makelaar
zal je adviseren of dit in jouw geval ver-
standig is, en wat de kosten hiervan zijn.
Als een bouwkundige inspectie als ont-
bindende voorwaarde is opgenomen in
de koopovereenkomst, dan laat je de
inspectie vaak al binnen de bedenk-
termijn van de koopovereenkomst uit-
voeren.Zo nodig kun je de koop daarna
alsnog ontbinden.

TIP > Kijk op de website van
Prinsenstad Makerlaardij
of scan onderstaande
QR code voor de duidelij-
ke Routekaart, waarin
het gehele proces van
aan- en verkoop van een
woning uitgebreid wordt
beschreven.

De Bouwkundige Inspectie

Een bouwkundige inspectie geeft duidelijkheid over de bouwkundige staat en
eventuele gebreken van de woning.Zo’n inspectie wordt vaak uitgevoerd voor de
aankoop van een bestaande woning. Maar wat houdt zo’n inspectie precies in?
In welke situaties is het zinvol? En wat wordt er dan gecontroleerd? In dit artikel
bespreken we uitgebreid de verschillende onderdelen van een woning die worden
onderzocht tijdens een bouwkundige inspectie en waar je vooral op moet letten.

Wanneer wordt een bouwkundige inspectie uitgevoerd?

Een bouwkundige inspectie wordt uitgevoerd in diverse situaties. Vaak is het een
standaardprocedure bij de aankoop van een oudere woning of wanneer er twij-
fels zijn over de staat van het huis. Het kan ook verstandig zijn om een inspectie
te overwegen als je van plan bent om je woning te verkopen, zodat je potentiéle
kopers meer zekerheid kunt bieden over de staat van het pand. Verder wordt een
inspectie aangeraden bij woningen waar eerder grote verbouwingen zijn geweest,
of in geval van vermoede gebreken.

Een bouwkundige inspectie is een uitgebreide visuele beoordeling van verschil-
lende aspecten van de woning. Hieronder vallen zowel constructieve als niet-con-
structieve onderdelen:

Fundering en kelder

De fundering vormt de basis van je
woning. Inspecteurs letten hier op
tekenen van verzakking, scheuren of
vochtproblemen. Veel voorkomen-
de problemen zijn verzakkingen door
slechte grondgesteldheid of vocht-
problemen in kelders en kruipruimtes.
Vocht wordt veroorzaakt door slechte
drainage, ventilatie of waterdichtings-
problemen.

Het dak

Het dak is cruciaal voor de bescher-
ming van je woning tegen weersin-
vloeden. Bij de inspectie wordt er
gekeken naar de staat van de dakbe-
dekking, de constructie, goten, en he-
melwaterafvoeren.Veelvoorkomende

problemen zijn lekkages door beschadigde dakpannen, verouderde bitumen-
dakbedekking, en verstopte goten.

Buitengevels en metselwerk
Inspecteurs beoordelen de buiten-
muren op scheuren, vochtplekken en
de staat van het voegwerk. Scheuren
kunnen wijzen op constructieve pro-
blemen, terwijl vochtplekken vaak
worden veroorzaakt door onvoldoen-
de isolatie of ventilatie.

Ramen en deuren

Hier wordt gekeken naar de staat van kozijnen, het hang- en sluitwerk, en de
beglazing. Problemen kunnen variéren van houtrot in houten kozijnen tot niet
functionerend hang- en sluitwerk. Ook overmatige condensatie of lekken in

dubbel glas horen hierbij.

Vloeren en plafonds

Er wordt aandacht besteed aan de
constructieve staat van de vloeren en
plafonds. Bij houten vloeren komt bij-
voorbeeld houtrot of schimmel voor
en ook aantasting door knagende in-
secten. Bij betonvloeren kan corrosie
van de bewapening een probleem zijn
als gevolg van inwerking van vocht.

Installaties (elektriciteit, gas, water, verwarming)

Hoewel geen diepgaande technische analyse plaatsvindt, worden installaties
zoals elektriciteit, gas, water, riolering, en verwarming visueel geinspecteerd op
functionaliteit, veiligheid en periodiek onderhoud. Problemen zijn onder andere
verouderde elektrische bedrading, lekkende aan- en afvoerleidingen of verkeerd
gemonteerde luchtaanvoer- en rookafvoerkanalen.

Isolatie en ventilatie

Energiezuinigheid en een gezond binnenklimaat zijn belangrijk. Inspecteurs
controleren of het huis goed geisoleerd is en of er voldoende ventilatiemoge-
lijkheden zijn. Problemen ontstaan vaak door verouderde isolatiematerialen of
onvoldoende ventilatie, wat kan leiden tot vochtproblemen en schimmel.
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Veel voorkomende problemen

Tijdens een bouwkundige inspectie worden mogelijk problemen ontdekt die
normaliter ongezien blijven totdat ze serieuze vormen aannemen. Vochtproble-
men zijn daar een goed voorbeeld van. Vochtproblemen zijn vaak zichtbaar als
schimmel, wat weer kan leiden tot structurele schade en gezondheidsklachten. Bij
vochtproblemen komt vaak houtrot voor. Houtrot vindt men vaak in vloeren, ko-
zijnen of andere houten constructieonderdelen. Houtrot vormt vooral een gevaar
voor de constructie, en moet uiteindelijk aangepakt worden.

Een aparte klasse problemen vormen verzakkingen en scheuren in muren. Verzak-
kingen en scheuren kunnen de structurele integriteit van gebouwen bedreigen en
zijn vaak kostbaar om te repareren. Tot slot is de isolatie van woningen een ander
veelvoorkomend probleem. Veel huizen uit de tweede helft van vorige eeuw en
heel oude huizen hebben hiermee te maken. Dit leidt tot een hogere energiereke-
ning en een weinig comfortabel binnenklimaat.

Wanneer is een bouwkundige inspectie zinvol?

De bouwkundige inspectie is in de meeste gevallen niet verplicht, maar soms ook
weer wel. Bij een hypotheek met een NHG-garantie is een bouwtechnisch onder-
zoek verplicht, wanneer er bij een offici€le taxatie wordt geconstateerd dat de
woning achterstallig onderhoud heeft van 10% of meer van de woningwaarde, of
als bepaalde ruimtes van de woning niet voldoende getaxeerd kunnen worden
(omdat er geen toegang is).

Los van de plicht om een woning bouwkundig te laten onderzoeken, kan zo’n
onderzoek ook gewoon handig zijn. In bouwtechnische inspectierapporten zijn
namelijk ook de geschatte kosten van herstel verwerkt. Dit geeft je een beter
beeld van een eventueel aan te kopen woning. Daar kan je bij het bieden op de
woning ook rekening mee houden. Overigens kan een bouwkundige inspectie ook
bij een verbouwing van pas komen. De inspectie kan je inzicht geven in dingen die
je met de verbouwing gelijk kunt meenemen.

Bij een bouwkundige inspectie wordt ook gekeken naar mogelijkheden voor ver-
duurzaming. Bij de onderdelen dak, buitenmuren, gevels en installaties biedt een
visuele inspectie gelijk een kans om via een expert iets te kunnen zeggen over
verduurzaming.Zo kan je niet alleen je woning herstellen, maar ook nog verduur-
zamen. Twee vliegen in één klap!

Laat je niet ontmoedigen door de uitkomst van de bouwkundige inspectie. Veel wonin-
gen mankeren wel iets, en alles kan hersteld worden. Maar wie weinig of geen bouw-
kundig gebrek wil vinden, kan beter zoeken naar een woning van een recent bouwjaar.
Ook daarin kunnen constructiefouten voorkomen, maarsoms vallen deze nog onder de
garantie van de bouwer.

schuld alsmaar minder wordt. Uiteindelijk betaal je doordat je sneller aflost in de
regel minder totale rente over de looptijd dan bij een annuitaire hypotheek.

Aflossingsvrije hypotheek

Bij een aflossingsvrije hypotheek betaal je alleen rente en los je, zoals de naam al
aangeeft, gedurende de looptijd niets af op de hoofdsom. De schuld blijft gedurende
de hele looptijd gelijk. Aan het einde van de looptijd moet de gehele lening ineens
worden afgelost. Dit type hypotheek werd vroeger vaker afgesloten, maar is tegen-

woordig minder populair vanwege de risico’s die eraan verbonden zijn, vooral om-
dat je moet zorgen dat je aan het eind van de looptijd de hoofdsom kunt aflossen.

Tegenwoordig mag je een aflossingsvrije hypotheek afsluiten tot maximaal 50% van
de woningwaarde. Een huis volledig aflossingsvrij financieren is niet meer mogelijk.
Wie als starter een gedeeltelijk aflossingsvrije hypotheek afsluit, heeft geen recht op
hypotheekrenteaftrek. Daar heb je bij een annuiteiten- of een lineaire hypotheek
wel recht op.

Na het verstrijken van de wettelijke  hypotheek nodig hebt, laat jouw hypo-
bedenktermijn van de koper stuurt de  theekadviseur de marktwaarde van de

verkopend makelaar de koopovereen-
komst naar de notaris.

Hypotheek en taxatie

Na ondertekening van de koopover-
eenkomst is het tijd om de financiering
van de woning te regelen. Als je een

woning vaststellen door een taxateur.
Dit moet ook, als de verkoper de wo-
ning onlangs nog heeft laten taxeren.
Aan de hand van jouw dossier vraagt de
adviseur een hypotheekofferte aan bij
een of meerdere banken of financiéle
instellingen.

-

De Hypotheekadviseur, wat doe je daar?

Wanneer je overweegt een huis te kopen of te gaan verbouwen, zal je daar in veel
gevallen een hypotheek (een geldlening van een financiéle instelling met jouw wo-
ning als onderpand) voor nodig hebben. Dan komt de hypotheekadviseur in beeld
als een waardevolle gids in de financiéle wereld van hypotheken. Wat doet een hy-
potheekadviseur precies, en welke rol speelt deze professional in jouw zoektocht
naar een woning?

De rol van de hypotheekadviseur

Een hypotheekadviseur is een financieel expert die gespecialiseerd is in het helpen
van klanten bij het vinden en verkrijgen van de juiste hypotheek. Zijn expertise ligt
in het navigeren door de complexe wereld van hypotheken om ervoor te zorgen dat
jij als klant een passende oplossing vindt die aansluit bij jouw financiéle situatie en
jouw plannen voor de toekomst.

Wanneer ga je naar de hypotheekadviseur?

We beperken onze uitleg tot de situatie waarbij een woning wordt gekocht. Het is
verstandig om al in een vroeg stadium in het koopproces een hypotheekadviseur te
raadplegen. Idealiter doe je dit al voordat je begint te zoeken naar een woning. Zo
weet je in welke prijsklasse je kunt gaan zoeken naar een woning. In een vrijblijvend
adviesgesprek verken je de mogelijkheden voor het financieren van jouw toekom-
stige woning. De aanvraag voor een hypotheek doe je echter pas op het moment dat
je als winnaar uit een bieding bent gekomen of een koopsom hebt onderhandeld.

Welke informatie heeft een hypotheekadviseur van je nodig?

Een hypotheekadviseur begint met het verzamelen van uitgebreide informatie over
jouw financiéle situatie. Dit omvat meestal je inkomensgegevens, zoals loonstrook-
jes, belastingaangiften en eventuele aanvullende inkomstenbronnen. Maar denk
ook aan eventueel spaargeld of mogelijke hulp van ouders. Daarnaast zal er geke-
ken worden naar je uitgavenpatroon, bestaande schulden en je kredietgeschiedenis.
Denk hier bijvoorbeeld aan studieschuld, afbetalingen aan auto’s, leningen, en tele-
foonabonnementen. Het doel is een volledig beeld te krijgen van jouw maandelijkse
ruimte voor hypotheeklasten.

Naast financiéle gegevens is het ook belangrijk om persoonlijke en toekomstgerich-
te informatie te delen. Wat zijn je woonwensen? Welk type woning wil je kopen?
Hoelang ben je van plan in deze woning te blijven? Deze factoren spelen een rol in
het bepalen van de meest geschikte hypotheekvorm en zijn voorwaarden.

De verhouding tussen hypotheekadviseur en geldverstrekker

Grofweg zijn er twee verschillende hypotheekadviseurs: onafhankelijke adviseurs
en adviseurs die voor de geldverstrekker werken. De hypotheekadviseur bij een ad-
vieskantoor is een onafhankelijk tussenpersoon tussen jou en mogelijke geldver-

strekkers, zoals banken. Ze hebben toegang tot een breed scala aan producten van
verschillende geldverstrekkers en kunnen zodoende een vergelijking maken om de
beste optie voor jou te vinden.

De hypotheekadviseur van de bank is uiteraard niet onafhankelijk, en kan jou alleen
vertellen welke hypotheken de bank kan bieden waarvoor hij werkt. Toch kan de
hypotheekadviseur van de bank ook aantrekkelijk zijn, omdat je hier een tussenpar-
tij minder hebt die anders ook betaald zou moeten worden. Verder hebben sommi-
ge mensen al een hypotheek of andere producten bij een bank, en kan het voordelig
zijn om bij dezelfde bank te blijven voor een hypotheek. Ook goede ervaringen met
een bank kunnen natuurlijk al genoeg reden zijn om naar een hypotheekadviseur
van die bank te gaan.

Wat betekent het advies van een hypotheekadviseur?

Het advies van een hypotheekadviseur is meer dan alleen het vinden van de laagste
rente. Het is een uitgebreid proces waarbij verschillende opties worden overwogen,
zoals de looptijd van de hypotheek, de flexibiliteit voor extra aflossingen, hoeveel ri-
sico je loopt bij verandering van de rente en de voorwaarden bij arbeidsongeschikt-
heid, scheiden of overlijden. Het uiteindelijke advies moet passen binnen jouw fi-
nanciéle verwachtingen en jouw visie op de toekomst.

Bij het geven van advies houdt de hypotheekadviseur rekening met diverse hypo-
theekvormen, zoals annuitaire, lineaire of aflossingsvrije hypotheken. Ook spitst hij
het advies toe op jouw behoeftes en situatie. Hij helpt je bij het begrijpen van de
voor- en nadelen van elk type, zodat je een weloverwogen beslissing kunt maken.

Een annuitaire, lineaire of aflossingsvrije hypotheek?
Er zijn grofweg drie vormen van hypotheken, waarbij het verschil vooral in de ma-
niervan aflossing zit. Wat zijn deze vormen precies, en wat zijn de voor- en nadelen?

Annuitaire hypotheek

Bij een annuitaire hypotheek betaal je gedurende de looptijd van de lening elke
maand een vast bedrag, de zogenaamde annuiteit. Dit bedrag bestaat uit een deel
rente en een deel aflossing. In het begin van de looptijd is het rentedeel relatief hoog
en het aflossingsdeel relatief laag. Naarmate de looptijd vordert, neemt het rente-
deel af en het aflossingsdeel toe. Hierdoor blijf je wel gedurende de hele looptijd
hetzelfde maandbedrag betalen, wat makkelijk is voor het plannen van je maande-
lijkse uitgaven.

Lineaire hypotheek

Bij een lineaire hypotheek los je iedere maand een vast deel van de hoofdsom af.
Hierdoor neemt je hypotheekschuld gedurende de looptijd gelijkmatig af. Het ge-
volg hiervan is dat het maandelijkse bedrag dat je betaalt in het begin hoger is, om-
dat het rentedeel over de nog openstaande schuld ook flink is, maar na verloop van
tijd neemt het totale maandbedrag af omdat de rente over de kleinere openstaande

Eindinspectie de hypotheekakte. Hierna is de koop
Kort voordat de woning wordt over-  formeel rond en is het huis van jou!
dragen bij de notaris, vindt de eindin-

spectie van de woning plaats. Daarbij

beoordelen partijen of de staat van de

woning nog dezelfde is als op het mo-

ment van de koop. Ook wordt gecon-

troleerd of de eventueel meeverkoch-

te roerende zaken aanwezig zijn. Ten

slotte worden de meterstanden van

energie en water genoteerd.

Notariéle overdracht

De notaris bewaakt de termijnen zoals
gesteld in de koopovereenkomst, doet
onderzoek in het Kadaster,stelt de akte
van levering op, en waar nodig ook de
hypotheekakte. Op afgesproken da-
tum en tijdstip vindt de overdracht
van de woning plaats. De akte van le-
vering wordt getekend, waarna jij als
koper de sleutels van de woning ont-
vangt. Als je als koper een hypotheek
hebt gekregen, dan teken je ook nog

Een woning VERHUREN: hoe regel je dat?

Hoewel verhuren binnen de huidige wet- en regelgeving minder aantrekkelijk
is geworden, zijn er nog altijd redenen te bedenken waarom verhuren van een
woning een goed idee kan zijn. Bijvoorbeeld omdat je tijdelijk in het buiten-
land verblijft en je woning wilt aanhouden. Ook verhuren in de ‘vrije sector’
kan voor een belegger nog steeds aantrekkelijk zijn. Hoe ziet het verhuurpro-
ces eruit en wat is hiervoor nodig? Prinsenstad Makelaardij legt het hieronder
stap voor stap uit.

Geheel verhuren, in kamers, of opdelen?
Het is verstandig om eerst te bepalen
hoe je de woning wilt gaan verhuren.
Je kunt een woning als geheel verhu-

vorm van verhuur kent eigen regels
voor wat betreft wie er in de woning
mogenwonen,detotstandkomingvan
de huurprijs, en ook de contractvorm.
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ren,in losse kamers of de woning op-  Daarmee heeft elke optie voor- en
delenin meerdere (sub)adressen.Elke  nadelen.

Heb je een woning die zeer ge-
schikt is voor een gezin? Dan kan
je hem in zijn geheel verhuren als
zelfstandige woonruimte. Heb je
een woning die niet zo aantrek-
kelijk is voor een gezin, maar die
wel veel slaapkamers heeft en
in de buurt van een universiteit
staat? Dan kan het aantrekkelijk zijn
om je woning per kamer te verhu-
ren.Soms kan je een woning opdelen
in meerdere zelfstandige adressen.
Laat je ook hierin adviseren door een
makelaar.

Onderzoek (lokale) wet- en regelgeving
Bij verhuur van een woning heb je te
maken met wet- en regelgeving. Ge-
meenten hebben eigen regels voor
de verhuur van woningen. Maar ook
nationale wetgeving is van invloed
op devorm van het contract. Een ver-
huurmakelaar is op de hoogte van de
geldende wet- en regelgeving en zal
je hierover adviseren.

Wat mag ik rekenen aan huur?

Wat je maximaal aan huur mag vra-
gen voor de woning, hangt af van het
aantal punten dat je woning krijgt
binnen het systeem van het Wo-
ningwaarderingsstelsel. Alleen nog
zeer ruime en luxewoningen, met
daardoor veel punten, vallen tegen-
woordig nog in de vrije sector. Voor
verreweg de meeste woningen geldt
daarom een maximale huurprijs op
basis van het puntensysteem. En voor
kamerverhuur geldt deze maximale
huurprijs altijd.

Op zoek naar de juiste huurder

Het zoeken naar huurders is een in-
spannende bezigheid. Tegenwoordig
zijn er vaak veel geinteresseerden.
Dit wordt mede veroorzaakt door
de gemaximeerde huurprijs en een
tekort aan huurwoningen. Het is de
kunst om uit de groep geinteresseer-
den een huurder te selecteren die
naar verwachting het beste past bij
het te verhuren object, die de lasten
kan dragen, en de woning netjes be-
woont. De makelaar zal jou helpen bij
de huurdersselectie en het opstellen
van een huurovereenkomst.
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Waardeadvies of B

taxatie?

Een waardeadvies en een professionele taxatiedienst zijn verschillend. Er bestaan
heel wat misverstanden over wat deze twee diensten betekenen. Daarom geven
we in dit artikel inzicht in de verschillen tussen een waardeadvies en een profes-

sionele taxatiedienst.

In het kort

Een waardeadvies is een verklaring van
de makelaar waarin zijn advies staat
over de vraagprijs van de woning. Elke
makelaar mag deze verklaring afgeven,
omdat een waardeadvies geen officiéle
status heeft en de kwaliteit ervan niet
wordt gegarandeerd. Dit is een ver-
schil met een professionele taxatie-
dienst. Een professionele taxatiedienst
(of taxatie) voor het bepalen van de
marktwaarde van een woning mag
alleen worden gedaan door een daar-
voor bevoegd taxateur.

Waardeadvies

In geval van een waardeadvies doet de
makelaar onderzoek naar recent ver-
kochte vergelijkbare woningen in de
omgeving van jouw huis en maakt zo
een vergelijking. De makelaar maakt
daarnaast een ronde door de woning
en stelt er vragen over aan de eigenaar.
Op basis van analyses uit het onder-
zoek, de conditie van het object, de
mate van luxe en de oppervlakte in de
woning, wordt een adviesvraagprijs
voor de woning afgegeven. Het waar-
deadvies is daarmee een schatting van
de makelaar over de verkoopopbrengst
van een woning.

Taxatie

Een gediplomeerd taxateur staat inge-
schreven bij het Nederlands Register
Vastgoed Taxateurs (NRVT). De kwa-
liteit van een taxatierapport wordt
verder gewaarborgd door een keur-
merk van het Nederlandse Woning
Waarde Instituut (NWWI). Om als ko-
per een hypotheek te krijgen op een
woning, moet er een professionele
taxatiedienst worden uitgevoerd die
voldoet aan dit keurmerk. Prinsenstad
Makelaardij staat ingeschreven bij het
NRVT en onze taxatierapporten dragen

na goedkeuring (validatie) door het
NWWI, hun keurmerk.

Stappen bij een taxatie

De taxateur bepaalt op een systemati-
sche wijze de marktwaarde van jouw
woning. Hoe gaat het in zijn werk? De
taxateur ontvangt via het systeem van
het NWWI een taxatieopdracht ont-
vangt van een woningeigenaar. Als de
taxateur de opdracht aanneemt, wordt
de taxatieopdracht doorgeleid naar
taxatiesoftware van de taxateur voor
verdere uitwerking.

Voorwerk en de woninginspectie

Eerst onderzoekt de taxateur de pu-
bliek- en privaatrechtelijke aspecten
van de woning. In geval van taxatie van
een appartement wordt aan de eige-
naar of verkopend makelaar gevraagd
om VVE-stukken te overleggen.Tijdens
het bezoek aan de woning wordt door
de taxateur de conditie van de woning
vastgesteld op basis van een visue-
le inspectie. Ook worden er foto’s van
de woning gemaakt. Verder wordt de
gebruiksoppervlakte van de woning
gemeten, worden de bouwkundige
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aspecten genoteerd en wordt een ana-
lyse met sterkten versus zwakten en
kansen versus bedreigingen voor de
waarde van de woning gemaakt.

TIP > Laatje binnenkort jouw
appartement taxeren?
Zoek dan alvast VVE-
documenten op zoals de
splitsingsakte, de jaar-

rekening, de begroting,
de MJOB (Meerjaren-
Onderhoudsbegroting)
en de notulen van de
vergadering. De taxateur
zal hierom vragen.

Nadere uitwerking

De verdere uitwerking van het taxa-
tierapport vindt plaats op het kantoor
van de taxateur. Hier worden recent
verkochte referentiewoningen bij het
taxatieobject gezocht, die zoveel moge-
lijk gelijkwaardig zijn aan de woning die
getaxeerd wordt. De referentieobjecten
worden vergeleken met het taxatieob-
ject. Hieruit volgt een gemiddelde waar-
de van de referentieobjecten, die de ba-
sis vormen voor de uiteindelijke taxatie.

Hierna wordt ook gekeken of de te
taxeren woning extra waardeverho-
gende elementen heeft, bijvoorbeeld
zonnepanelen, een serre, een dakkapel
of een luxe keuken.
Het kan echter ook
zo zijn dat waar-
de-aftrek nodig is,
bijvoorbeeld als de

NWWI

Nederlands Woning Waarde Instituut

woning gedateerd is of in een mindere
staat van onderhoud verkeert. Tot slot
wordt de door de taxateur vastgestelde
marktwaarde vergeleken met ‘model-
waardes’ (computerberekende waardes
op basis van data), van door het NRVT
erkende partijen.

NWWiI-validatie

Hierna wordt het taxatierapport voor
validatie naar het NWW!I verzonden.
Het NWWI controleert op kwaliteit en
volledigheid van het rapport en kijkt
naar de onderbouwing van de markt-
waarde. Zodra het NWWI het rapport
heeft goedgekeurd, krijgt de klant hier-
van melding en ontvangt tegelijk een
afschrift van het taxatierapport.

In welke gevallen heb je een taxatierap-

port nodig?

+ Om een hypotheek te krijgen voor het
financieren van een woning

+ Als je een hypotheek wilt oversluiten

+ Bij verbouwing, waarvoor je geld van
de bank nodig hebt

« Wanneer een huis binnen de familie
wordt verkocht

+ Bij echtscheiding en verdeling tussen,
of uitkopen van partners

Tot slot kan je een aankoop- of
verkoopbeslissing beter nemen als je
de marktwaarde van een woning weet.

Nederlands Register
Vastgoed Taxateurs

VERBOUW je woning slim!

Het verbouwen van een woning kan leuk zijn. Je kunt je woning namelijk hele-
maal naar je eigen wensen indelen en renoveren. Er komt echter veel bij kijken.
Wat doe je zelf en wat besteed je uit? Hoe betaal je de verbouwing en hoe zit
het met wet- en regelgeving rondom verbouwen? Met dit artikel geven we graag

meer inzicht.

Wat verbouwen en door wie?

Verbouwen betekent in veel gevallen
dat ook het leidingwerk, de bedrading,
en de riolering in je woning aangelegd
of verlegd moet worden. Bijvoorbeeld
voor een nieuwe badkamer of keuken.
Bij een dakopbouw of het plaatsen van
een serre of aanbouw heb je meestal
een ontwerptekening en berekening
van materialen en kosten nodig, zeker
om een vergunning te krijgen.

Wat kan je zelf doen en waar kan je be-
ter hulp bij inschakelen?

Eigen inzicht, technische kennis en er-
varing spelen een belangrijke rol, maar
ook het beschikbare budget. Verder
zal de factor tijd meewegen (is er een
deadline?) en het al dan niet kunnen
inschakelen van ‘hulptroepen’. Vergeet
niet dat bij een verbouwing veel specia-
listische kennis en vakmanschap nodig
is en een goede planning en codrdina-
tie. Als je opziet tegen de verbouwing,
niet de kennis er ervaring hebt, maar
wel het budget om de klus uit te beste-
den,vraag dan een offerte aan bij een of
meer aannemers.

TIP > op www.floorplanner.com
kan je eenvoudig platte-
gronden en 3D-animaties
maken van je toekomstige

huis. Ook voor het bepalen
van een nieuwe kamerin-
deling is dit handig.

Wet en -regelgeving bij verbouwing

Bij het maken van plannen voor je ver-
bouwing hoort onherroepelijk een
inhoudelijke check op de actuele wet-
geving en lokale regelgeving. Zo kan je
vaststellen of een vergunningsaanvraag
noodzakelijk is. Voor verbouwingen die
geen invloed hebben op het buiten-
aanzicht van een woning heb je vrijwel
nooit een vergunning nodig (behalve
bij monumenten). Bij verbouwingen,
zoals het plaatsen van een dakkapel,
dakraam, zonwering en zonnepanelen
is het raadzaam om nate gaan of er een
vergunning nodig is. Check dit bij het
omgevingsloket van je gemeente. Als je
de verbouwing uitbesteedt, zal de aan-
nemer je hierover adviseren en de ver-
gunning aanvragen.

Bouwbesluit

ledere verbouwing moet voldoen aan
de regels uit het bouwbesluit. Je kan het
bouwbesluit raadplegen op de web-
site van de Rijksoverheid. Zeker bij het
veranderen van de constructie van een
woning is het bouwbesluit relevant.
Goede aannemers werken in overeen-
stemming met het bouwbesluit, weten
of een aanpassing in de woning is toe-
gestaan en hoe deze moet worden uit-
gevoerd. Het bouwbesluit heeft als doel
de veiligheid en kwaliteit van woningen
in Nederland te waarborgen.

Een verbouwing financieren

Vanzelfsprekend  zijn
de kosten afhankelijk
van jouw wensen en
van het al dan niet uit-
besteden van het werk.
Als je wilt verbouwen,
ga je na of jouw wen-
sen met het beschik-
bare budget gereali-
seerd kunnen worden.
Als het budget niet
toereikend is, kun je

onderzoeken of je hiervoor een lening
kunt afsluiten bij een hypotheekver-
strekker. Als je je hypotheek wilt ver-
hogen voor de verbouwing, dan heeft
de hypotheekverstrekker een taxatie-
rapport nodig met informatie over de
beoogde verbouwing en de verwachte
waardestijging na verbouwing. Alleen
de geschatte toename in waarde kun
je financieren met je hypotheek, de rest
moet je met eigen geld betalen.

Houd er rekening mee, dat de markt-
waarde van jouw woning zelden
met 100% van het geinvesteerde be-
drag toeneemt. De waardestijging is
meestal niet meer dan 60-70% van
het geinvesteerde bedrag. Dit ver-
schilt uiteraard per type verbouwing.
Als je met de verbouwing vierkante
meters aan je woning toevoegt, kan
dit de waarde van je woning signifi-
cant verhogen.

Denk je aan een verbouwing van je
badkamer, keuken en/of een herinde-
ling van kamers? Dan kun je rekenen
op slechts een beperkte waardever-
meerdering.

Energiebesparende maatregelen

Energiebesparende maatregelen vor-
men een uitzondering op de financie-
ringsmogelijkheden. Hiervoor kun je
namelijk soms meer lenen dan 100%
van de woningwaarde, en ook ren-
tekorting op je hypotheek krijgen na
verbouwing. Informeer naar de voor-

waarden bij je hypotheekadviseur of
check de website van de Rijksover-
heid over deze mogelijkheden.

Voor (het treffen van) energiebespa-
rende maatregelen kun je subsidie
krijgen. Bijvoorbeeld een investe-
ringssubsidie voor duurzame energie
(ISDE), of een lening met aantrekkelij-
ke voorwaarden. De ISDE geldt voor de
aanschaf van zonneboilers, warmte-
pompen, isolatiemaatregelen en aan-
sluiting op een warmtenet en loopt
tot 2030. Dankzij deze subsidies hoef
je zelf minder te betalen wanneer jein
deze maatregelen investeert.

TIP > Meer informatie over
het financieren van
een verbouwing met
energiebesparende

maatregelen en subsidies
vind je op de website
van de Rijksoverheid.

Houtwerk vraagt om onderhoud. Dit geldt voor houten kozijnen en deuren in de
woning, maar zeker ook voor hout aan de buitenkant van het huis.

Als je handig bent, over de juiste materialen beschikt of deze huurt, en tijd en ge-
legenheid hebt, dan kan je zelf aan de slag gaan. Wij noemen de voor- en nadelen.

Schilderen, zelf doen of uitbesteden?

Buitenzijde woning

Als je kozijnen en buitendeuren van

hout zijn, is regelmatig schilderen nood-

zakelijk. De buitenzijde van de woning

is onderhevig aan weersinvioeden en

moet worden onderhouden. Verfblad-

ders en houtrot zijn uiteraard onwen-

selijk. Hoe vaak de buitenzijde geverfd

moet worden, is onder meer afhankelijk

van:

+ Vakmanschap van de schilder

+ De conditie van het houtwerk

+ De kwaliteit van de verf die is gebruikt

+ Hetaantal verflagen dat is aangebracht

- De intensiteit van de zon en tempera-
tuurschommelingen

De vraag is, of je zelf aan de slag gaat
of een schildersbedrijf inschakelt. Een
schilder inspecteert het houtwerk en
schat in wat nodig is qua, schuren,
herstellen, vernieuwen. Ook weet de
schilder welke materialen nodig zijn
(steigerwerk, verf en machines) en hoe-
veel tijd het werk in beslag zal nemen.
De schilder neemt dit alles op in een
offerte.

Binnenzijde woning

Koop je een huis? Dan wil je de binnen-
kant van je woning waarschijnlijk een
andere kleur geven.Veel mensen kiezen
ervoor dit zelf te doen. Het schilderen

van binnenmuren, deuren, kozijnen en
radiatoren kan echter een hele klus zijn,
zéker als je eerst behang van de muren
moet verwijderen of houtwerk moet
herstellen. Je hebt materialen nodig
(trap, schuurmachine, stoommachine)
en diverse producten zoals waterge-
dragen verf, kwasten, schoonmaakmid-
delen, schuurpapier etc.

TIP > Alsjezelf schildert, werk
dan op hoogte bij voorkeur
met een steiger. Zo heb je

beide handen vrij! Het is
praktisch en veiliger.

TIP > Alsje zelfaan de slag
gaat, bescherm je vioer en
meubels dan met folie en

schildertape, en werk met
hoogwaardige producten.
Goedkoop is in dit geval
meestal duurkoop.

De uiteindelijke beslissing van uitbe-
steden of zelf klussen, hangt natuurlijk
af van je beschikbare tijd, je beschik-
baar budget, je eigen expertise en
welke eisen je stelt aan het resultaat.

Zo vind je een goed schildersbedrijf
Kies je ervoor om je schilderwerk uit te

besteden? Ga dan op zoek naar een er-
kend schildersbedrijf. Zoek een schilder
met veel ervaring en goede aanbevelin-
gen, bijvoorbeeld via vrienden of buren.
Ook kan je via het internet een schilder
zoeken. Zo mogelijk kun je voorbeeld-
projecten bekijken van uitgevoerd schil-
derwerk van het bedrijf dat je op het oog
hebt. Vraag aan een of meer schilders-
bedrijven om het werk te komen bekij-
ken. Op basis van deze inspectie kunnen
zij een offerte maken. Op een goede
offerte moet je minimaal het volgende
terugvinden: de omvang en aard van
de werkzaamheden, de prijs per uur of
per m2, de materiaalkosten, kosten voor
zaken als steigers, het tijdsbestek, de
meerkosten voor eventueel herstel van
houtwerk, verfsoorten en kleurnum-
mers, garantiebepalingen en de BTW.

Staat alles er netjes op, is de prijs pas-
send en binnen je budget, dan kan het
schilderwerk beginnen!

TIP 2 Als je huis meer dan twee

jaar oud is, betaal je het

lage btw-tarief van 9% voor
schilderwerk. Dit geldt ook
voor gebruikte materialen
en verf. Dus let hier extra op!
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Het was een warme zomeravond toen mijn buurman enthousiast over onze gezamenlijke schutting tuurde en me uitno-
digde voor een drankje in zijn pas aangelegde tuin. Terwijl we daar met een biertje zaten, onder de sfeerverlichting en de
zachtjes ritselende bladeren, realiseerde ik me opnieuw hoe waardevol het is om een buitenruimte te hebben. Dit is een
kleine anekdote van Frans over zijn tijd aan de Delftsestraatweg in Pijnacker, waar hij ooit met zijn gezin woonde. In dit
artikel leggen we de voordelen uit van zowel een tuin, een dakterras en een balkon. Veel leesplezier!

Het energielabel en verduurzaming

In deze tijd van relatief dure energie en klimaatverandering is verduurzaming
een belangrijk thema. Verduurzaming van je woning zal leiden tot besparingen
op energierekening en is daarmee een goede investering. En mogelijk kom je in
aanmerking voor subsidies van de overheid. In dit artikel geeft Prinsenstad Ma-
kelaardij informatie over duurzaamheid in relatie tot wonen en energieverbruik.
We leggen uit wat een energielabel is en welke maatregelen je kunt treffen om

De Tuin:

Jouw persoonlijke oase

Laten we beginnen met de tuin, een
begrip dat bij velen warme herinne-
ringen oproept. Een tuin kan fungeren

Liever een tuin,

jouw woning te verduurzamen.

Duurzaamheid van een woning bete-
kent, hoeveel energie er nodig is om
de woning op een, voor jou, aangena-
me temperatuur te houden. Dit is af-
hankelijk van de mate van isolatie, hoe
de woning en het tapwater worden
verwarmd, en ook of er koeling in de
woning aanwezig is. Hoe meer kosten
voor energie, hoe kleiner het besteed-
baar inkomen. De duurzaamheid van
een woning werkt steeds meer door
in de marktwaarde.

Let op: het energielabel heeft invloed op
de wettelijke maximale hypotheeksom.

Het energielabel in het kort

Het energielabel geeft de energie-
prestatie van een woning aan en hoe
deze verbeterd kan worden. Hoe beter
het energielabel, hoe gunstiger dit is
voor de marktwaarde van de woning.
Het energielabel is gebaseerd op het
energieverbruik van een woning uit
niet-hernieuwbare bronnen (aardgas,
aardolie, steenkool). Dit wordt uitge-
drukt in kWh per m2 gebruiksopper-
vlakte per jaar. Energielabel A staat
voor een laag energieverbruik en G
staat voor een hoog verbruik. Voor
nieuwbouw is categorie A uitgebreid
met A+ tot en met A++++. Het ener-
gielabel wordt uitgegeven via een
certificaat, waarin ook informatie over
mogelijke verbeteringen is opgeno-
men. Het label is tien jaar geldig en
staat geregistreerd.

Bij verkoop of verhuur van je woning
moet je een geldig energielabel kun-
nen overhandigen aan de koper of
huurder. Doe je dit niet, dan riskeer je
een boete en moet je alsnog een label
aanvragen. Er zijn enkele uitzonderin-
gen. Voor een monumentaal pand is
een label bijvoorbeeld niet verplicht.

Voor het verkrijgen van een ener-
gielabel benader je een gecertificeerd
energieadviseur. Deze adviseur zal de
woning komen inspecteren en werkt
de gegevens uit op kantoor. Hierna

registreert hij het energielabel in een
landelijke database.

Maatregelen nemen: isoleren

Wanneer je een woning hebt met een
energielabel van Coflagerdan is ervaak
nog iets te winnen op het gebied van
energieverbruik. Woningen met ener-
gielabel B of hoger kunnen vaak alleen
nog verbeteren op het gebied van in-
stallaties (verwarming, zonnepanelen,
koeling etc.). Isoleren betreft de bui-
tenschil van de woning. Hierin treedt
warmteverlies op via vloeren, muren,
kozijnen, deuren, glas en het dak. Het is

zeker aan te raden, om eerst de isolatie
op orde te brengen en dan pas maat-
regelen te nemen voor het verbeteren
van de (verwarming)installatie.

Isolerende maatregelen die je kunt ne-
men, van eenvoudig naar ingrijpend:

+ Radiatorfolie aanbrengen

+ Tochtstrippen aanbrengen

+ HR-glas laten zetten

+ Vloeren isoleren

+ Muren isoleren

« Dak isoleren

+ Buitenmuren isoleren

Overigens hebben veel woningen al
een bepaalde mate van isolatie. Het
bouwjaarvan jouw woning kan je veel
vertellen over de minimale isolatie
die je woning heeft.

Maatregelen nemen:
verwarmingsinstallaties

Nadat de isolatie van een woning op
orde is, richt je je op de installaties. Het
verwarmen van een woning zorgt voor
een grote energiebehoefte. Het ver-
beteren van de installatie (moderner
of anders) kan veel energie besparen.
Maak je gebruik van een oude Cv-ke-
tel? Dan kan je een warmtepomp, in-
fraroodpanelen of aansluiting op een
warmtenet overwegen. Wat hierin
haalbaar is, hangt af van jouw type wo-
ning en van het warmte-uitvoerings-
plan van de gemeente voor de wijk
waarin jouw woning is gelegen.

Ook op het gebied van warm tapwater

valt in veel woningen nog iets te win-

nen. Je kunt hierbij denken aan:

+ Terugwinnen van warmte uit dou-
chewater met een douchewarm-
te-terugwinning (WTW)-installatie

« Fotovoltaische Thermal (PVT)-pa-
nelen, een combinatie van een zon-
nepaneel en een zonnecollector,
waarbij naast stroomopwekking
ook verwarming van water plaats-
vindt

« All-electric warmtepomp

« Zonneboiler op het dak

TIP > wil je snel checken of een
huis al een energielabel
heeft en zo ja, welk
energielabel het heeft?
Kijk dan op
www.energielabel.nl.

TIP > Heb je een recent ener-
gielabel met verduurza-
mingssuggesties?

Schakel dan een erkend
energieprestatie-adviseur
(EPA) in voor een gericht
advies over verduurza-
ming van jouw woning.

als jouw persoonlijke oase,ver weg van
de drukte van alledag. Je kunt kiezen
voor een weelderige groene omge-
ving met bloemperken en bomen, of
een strakke, minimalistische look met
een modern terras. De veelzijdigheid
van een tuin is ongeévenaard: je kunt
er groenten verbouwen, kinderen vrij
laten spelen of lange zomeravonden
doorbrengen met vrienden onder het
genot van een barbecue. Ook voor de
liefhebbers van tuinieren is een tuin ui-
teraard onmisbaar.

Stel je voor: een zonnige zaterdagmid-
dag waarop je kinderen ravotten in het

een boek leest. Of denk aan die avon-
den waarop je de sterren kunt bewon-
deren zonder de stadse hectiek om je
heen te voelen. Een tuin geeft je de
ruimte om te ademen en biedt privacy
die moeilijk te evenaren is.

een dakterras
of een balkon?

Het Dakterras:

Hoogtepunten en Vergezichten

Voor wie in de stad woont, kan een
dakterras het perfecte toevluchts-
oord zijn. Het grootste voordeel? Het
uitzicht. Dakterrassen bieden vaak
adembenemende panorama’s over de
steden waarin we leven. Bovendien
voelen ze licht en open aan, omdat je
letterlijk boven de dagelijkse drukte
uitstijgt.

Met wat creativiteit kan ook een dak-
terras omgetoverd worden tot een
groene oase; denk aan verhoogde
plantbedden, pottentuinen of zelfs
verticale tuinen. Daarnaast hebben
dakterrassen het onmiskenbare voor-
deel dat ze over het algemeen minder
last hebben van schaduwrijke dagen
dankzij hun verhoogde ligging.

Stel je voor, dat je na een lange werk-
dag boven op je gebouw zit met uit-
zicht op de ondergaande zon, een
cocktail in de hand en rust om je
heen.Hetisdeze haastongrijpbaresfeer
die maakt dat dakterrassen zo bij-
zonder zijn.

Het Balkon:

Compact & Functioneel

En dan zijn er nog de balkons, vaak
het meest onderschatte deel van onze
woningen, maar niet minder waarde-
vol. Balkons zijn ideaal voor mensen
die geen grote buitenruimten nodig
hebben, maar toch willen genieten
van frisse lucht en zonlicht. Bovendien
hebben bewoners van woontorens
vaak een balkon. Het is een klein stukje
buiten waar je even naartoe kan, zon-
der eerst helemaal met de lift of trap
naar beneden te hoeven gaan.

Balkons zijn vaak klein in omvang, maar
hun compactheid is juist hun kracht.Ze
vragen minder onderhoud dan tuinen
of dakterrassen en kunnen gemakke-
lijk worden omgetoverd tot gezellige
hoekjes met plantenbakken, tafels en
stoelen of zelfs kleine moestuintjes in
potten. Voor stadsbewoners vormt dit
vaak de perfecte balans tussen bin-
nen- en buitenleven.

Laat ons je meenemen naar dat balkon
van je appartement op zaterdagoch-
tend: terwijl de stad langzaam wakker
wordt, geniet jij van je koffie te midden
van geurende kruidenplanten en bloe-
men die jouw balkon sieren. Dat is het
soort simpele geluk dat balkons kun-
nen bieden.

Afwegingen:

Tuin, Dakterras of Balkon?

Wanneer je overweegt welke bui-
tenruimte het beste bij jou past, spe-

len verschillende factoren mee, zoals
ruimte, budget, levensstijl en persoon-
lijke voorkeuren. Een tuin vergt ruim-
te en tijdsinvestering, maar biedt veel
vrijheid en mogelijkheden. Een dak-
terras vraagt vooral creativiteit qua in-
richting, maar biedt vaak meer zonuren
dan een tuin door zijn hogere ligging.
Een balkon is *daarentegen ideaal voor
wie snel toegang wil tot buiten zonder
veel gedoe, en met veel privacy.

Wil jij vooral genieten van een uitge-
strekte ruimte en ook mogelijkheid om
te tuinieren of groente te verbouwen?
Dan is een tuin wellicht de juiste keuze.
Zoek je juist uitzicht en wil je profite-
ren van volledige zon? Kies dan voor
een dakterras. Ben je meer praktisch
ingesteld met beperkte ruimte? Dan
past een balkon beter bij jou.

Jouw voorkeur als leidraad

Welke van de drie bovenstaande mo-
gelijkheden jou het meeste aanspreekt,
zegt waarschijnlijk ook iets over jouw
woningvoorkeuren.Als een tuin jou het
meeste aanspreek, dan is op z’n minst
een rijtjeshuis met een klein tuintje
voor jou een goede optie. Vind je een
dakterras prima? Dat kan je in sommi-
ge appartementen en woningen ook in
de binnensteden terecht. Vind je een
balkon genoeg, of is het vooruitzicht
op een tuin die je moet bijhouden voor
jou een nachtmerrie? Dan kan je mis-
schien beter een appartement in een
woontoren zoeken. leder zijn ding!

Micro-oase

Of je nu kiest voor de organische
pracht van een tuin, de luchtigheid van
een dakterras of de functionele com-
pactheid van een balkon, elke optie
vergroot jouw woongenot op unieke
wijze. In essentie bieden deze buiten-
ruimtes allemaal iets wat ons dagelijks
leven verrijkt: connectie met de natuur,
ruimte voor ontspanning, en momen-
ten waarop we even loskomen uit onze
dagelijkse routines. Maak dus gebruik
van deze voorzieningen op een manier
die bij jou past!
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Verhuizen en checklist

In voorgaande artikelen in dit Nieuws heb je kunnen lezen over onderwerpen die
allemaal iets te maken hebben met het wisselen van woning, ofwel verhuizen. Als
je verhuisplannen hebt, wil je vast en zeker weten wat je allemaal moet regelen en
doen om je verhuizing tot een succes te maken.

Prinsenstad Makelaardij heeft een checklist gemaakt voor iedereen die gaat
verhuizen en niks wil vergeten.

De checklist hebben we geordend op basis van de tijd tot je verhuisdatum en even-
tueel enkele weken daarna. Waarschijnlijk zijn niet alle acties voor jou van toepas-
sing, dus markeer alleen die acties die voor jou relevant zijn. Je kan de checklist
vervolgens per actie afvinken. Zo houd je goed overzicht van wat je gedaan hebt,
en wat je nog te doen staat.

Een half jaar tot een maand voor de verhuisdag:

[] Huur opzeggen.

[] Tijdelijke huisvesting regelen.

[] Check en regel tijdelijke opslagruimte .

[] vrije dagen plannen voor de verhuizing.

[] Opstal- en inboedelverzekering opzeggen/omzetten.

[[] Verhuisbedrijven benaderen en er een kiezen.

[] Eventueel bestaande energiecontract opzeggen en nieuw contract
afsluiten voor nieuwe woning.

[[] Adreswijziging aan waterbedrijf doorgeven of aanmelden bij een ander
waterbedrijf.

[[] Adreswijzigingen doorgeven voor de post.

[] TV, internet en telefonie opzeggen en een nieuw abonnement afsluiten.

[] vrienden, familie en kennissen vragen mee te helpen met verhuizing.

[] Verhuiskostenvergoeding aanvragen werkgever.

[] Reiskostenvergoeding op werk aanvragen.

Een maand tot een week voor de verhuisdag:

[] Verhuisdozen bestellen.

[[] opvang regelen voor kinderen/huisdieren op verhuisdag.

[] Parkeervergunning opzeggen en/of aanvragen.

[] Verhuizing doorgeven bij gemeente.

[C] VVE inlichten over de verhuizing.

[] Spullen inpakken die je pas in het nieuwe huis weer nodig hebt.

Week voor de verhuisdag:

[[] Belangrijke papieren en waardevolle bezittingen apart leggen.

[[] Gereedschap apart houden dat je op je verhuisdag nodig hebt.

[C] Nieuwe huis schoonmaken.

[] Parkeerplaats regelen voor vervoer op verhuisdag.

[] Spullen uitzoeken om naar afvaldepot of kringloopwinkel te brengen.

[] Apparatuur ontkoppelen en inpakken.

[[] Lampen afkoppelen en verhuisfittingen installeren.

[] Sleutels terugvragen van familie/buren voor sleuteloverdracht.

[[] Dozen inpakken en op een sticker schrijven wat de inhoud is en waar de doos
in het nieuwe huis moet worden neergezet (keuken, slaapkamer, garage etc.).

Dag voor de verhuizing:

[[] Bekijken welke zaken je volgens afspraak moet achterlaten voor de
nieuwe bewoners en welke zaken mee gaan naar de nieuwe woning.

[[] Koel- vriescombinatie ontdooien en schoonmaken.

[] wasmachinetrommel vastzetten om veilig te kunnen vervoeren.

[[] Laatste apparatuur ontkoppelen en inpakken.

[] spullen goed markeren en apart zetten die in de oude woning
achterblijven.

[1 Kleding, toiletartikelen, medicatie in handbagage doen.

[] Laatste spullen inpakken.

[] Handbagage apart zetten.

Op de verhuisdag(en):

[] verhuisbusje ophalen.

[] Bedden demonteren voordat het verhuisbedrijf komt en monteren in de
nieuwe woning (in overleg kan het verhuisbedrijf dit ook voor je doen).

[[] Verhuizers instructies geven over waar spullen in de nieuwe woning
neer te zetten.

[[] Gordijnen demonteren en ophangen in de nieuwe woning.

[[] Het huis nakijken op achtergebleven spullen.

[] zelf spullen en ook handbagage naar de nieuwe woning rijden.

[] schoonmaken oude woning.

Na de verhuizing:

[[] verhuisbusje inleveren.

[] sleutels oude huis inleveren.

[[] Eventuele verhuisschade controleren en melden aan verhuisbedrijf.

[1 Inschrijven bij de gemeente.

[] Inschrijven nieuwe huisarts en tandarts.

[[] verhuisdozen retourneren/laten ophalen.

[] Aanmelden meterstanden nieuwe woning bij waterleidingbedrijf en
energieleverancier.

[1 verhuizing aan vrienden en kennissen doorgeven.

2-3 maanden na de verhuizing:
[ Een housewarming geven.
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Prinsenstad Nieuws is gedrukt op houtvrij papier. Geproduceerd volgens de duurzaamste standaarden. Gedrukt met inkten zonder oplosmidde-
len.De inhoud van de artikelen zal niet voor iedere situatie passend zijn. Prinsenstad Makelaardij wil niet de indruk wekken volledig te zijn in de
uitwerking. Verstrekte informatie kan door de tijd zijn achterhaald. Aan de inhoud van deze krant kunnen geen rechten worden ontleend. Niets
uit deze uitgave mag worden verveelvoudigd in enige vorm of op enige wijze zonder voorafgaande toestemming van Prinsenstad Makelaardij

Delft is een bruisende en veelzijdige stad waarin ik met veel plezier al vele jaren mijn werk als dé persoonlijke makelaar mag uitoefenen.
Dank voor het vertrouwen wat ik van velen mocht ontvangen en ik hoop dat jullie deze krant met plezier hebben gelezen.

Muren en balken
vormen een huis:

Liefde en dromen
bouwen een thuis!

Frans van Rijn
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